VON POLL

Baunatal / GroRenritte

Bajos svéd haz: Sokoldalu lako- és kereskedelmi
épulet tagas kerttel és valtozatos szobakkal

VP azonosité: 25099020

VETELAR: 769.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 400 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 1.176 m?
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25099020

ca. 400 m2
Nyeregteto
13

3

4

1992

7 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

769.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Karbantartott
Fakeret

ca. 26 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 96.00 kWh/m2a
15.09.2026 C
Gaz

1992
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan otthonban, amely nemcsak boséges teret kinal, hanem a
legmagasabb életminoséget is igéri. Ez a lenyug6zo, 1992-ben épiilt svéd stilusi haz a
modern lakhatasi kényelmet sokoldall felhasznalasi lehetoségekkel 6tvozi, ritka
lehetoséget kinalva arra, hogy egy fedél alatt egyesitse az életet és a munkat. Korulbelll
190 m2 lakotérrel és tovabbi 236 m2 Uizlethelyiséggel ez az ingatlan rugalmasan
alakithaté az On egyéni igényeihez. A nagyméretu, korilbelil 1176 m2-es telek vegyes
funkcidju teriileten talalhato, és tokéletesen 6tvozi a nyugalmat és a kdzponti
elhelyezkedést. Itt élvezheti a kellemes kornyék elonyeit, mikbzben profitalhat az
infrastruktira, a bevasarlokozpontok és a kozlekedési kapcsolatok kézelségébol. A 2019-
es atfogé modernizacionak készonhetoen az ingatlan vonzo6 és azonnal lakhaté
allapotban van. Osszesen 13 szoba minden kivannivalét kielégit. Harom nagy halészoba
rengeteg helyet kinal a csaladi élethez, a vendégek fogadasahoz vagy a kreativ
tevékenységekhez. Egy kilon iroda idealis feltételeket biztosit az otthoni, koncentralt
munkavégzéshez vagy tekintélyes zleti térként. A letisztult alaprajz kényelmesen
elvalasztja a privat pihenoket és az Uzleti terlileteket — tokéletes szabadUlszok, egyéni
véllalkozék vagy vallalkozok szamara. A négy modernizalt firdoszoba kildndsen
érdekes. A lakorészben két stilusosan feldjitott flirdoszoba gondoskodik a kényelemrol és
a j0 kozérzetrol, mig az Uzleti terlileten két vendégmosdod kinal praktikus megoldasokat
az Ugyfelek és az alkalmazottak szamara. Az ilyen atgondolt részletek kiemelik az
ingatlan magas szintu mindennapi hasznalhatésagat. A foldszinten egy vilagos nappali
talalhato, ahol a nagy ablakok vilagossagot és hivogato |égkort biztositanak. Itt
zavartalan kilatas nyilik a gondozott kertre. A stilusos fatlizelésu kalyha kilénleges
hangulatot kdlcsdntz a helyiségnek, otthonos melegséget teremt, és kellemes hangulatot
kolcsbnoz a helyiségnek. A kilonallé konyha teljesen felszerelt, és boséges munka- és
tarolohelyet kinal. Mellette az étkezo kellemes estékre és nyugodt csaladi
0sszejovetelekre csabit. A privat szauna igazi jOlétet biztosit — egy olyan fénypont, amely
kozvetlenill integralja a pihenést és a luxust a mindennapokba. A hal6szobak tagasak,
fénnyel teliek, és sokféle felhasznélasi modot kinalnak. Modern fiirdoszobak és
vendégmosdok teszik teljessé a képet, kivalé minoségu berendezésekkel. A kiltéri teriilet
ugyanilyen lenyug6zo. A gondozott kertben jatszésarok, tlosarok vagy egyedi
kerttervezési Otletek is helyet kapnak, igy idealis pihenohely. A parkolohelyek, a praktikus
tarolok és az elektromos jarmuvekhez vald nagy teljesitményu 22 kW-os fali tltodoboz
tovabbi modern kényelmet biztosit. A hatékony, egyedi padléfutés megbizhat6 hoellatast
biztosit az egész hazban. A kivalé minoségu fa szerkezetu, svéd stilust haz egészséges
belso klimajaval, kivald hoszigetelésével és természetes lakokornyezetével nyugoz le. A
fa, mint épitoanyag, kényelmet kozvetit, a fenntarthatdsagot jelképezi, és kiemeli ennek a




kilonleges haznak a kdrnyezettudatos életmaédijat. Nagyvonall elrendezésével, letisztult
szerkezetével és elokelo tulajdonsagaival ez az ingatlan toékéletes alapot nyujt a sokszinu
lakhatasi és munkakoncepciokhoz. Akar tébb generacié szamara is elegendo helyet
kinal6 csaladi otthonrol, akar lako- és irodateriiletek kombinéciojardl, akar egy tekintélyes
cégkozpontrél van sz6 — szamtalan lehetoség varja Ont. Hagyja, hogy magéaval ragadja
ennek a svéd stilusi haznak az egyedi varazsa, és fedezze fel szamos aspektusat egy
személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- 13 Zimmer

- 3 Gaste Toiletten

- 1 komfortables Badezimmer

- Sauna

- Kaminofen

- Einbauktiche, 2019

- mobliert

- 2 Stellplatze gehéren zum Wohnhaus

- Wallbox 22 kW

-DSL

- 5 Stellplatze gehoren zur Gewerbeeinheit
- Gasheizung

- Wohnflache ca.190 m2

- Gewerbeflache ca 236 m?

- Gewerbeflache kann innerhalb von 6 Monaten eigengenutzt werden
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Minden a helyszinrol

Baunatal-GroRRenritte Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit einer stabilen und reifen
Bevolkerung, die ein sicheres und harmonisches Wohnumfeld schafft. Die exzellente
Anbindung an die nahegelegene Stadt Kassel sowie die hochwertige Infrastruktur bieten
Familien eine ausgewogene Balance aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.
Vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie kontinuierliche Modernisierungen
der Infrastruktur unterstreichen die nachhaltige Attraktivitat des Immobilienmarktes, der
durch moderate Preise und stetige Wertsteigerung besticht. Fir Familien, die Wert auf
Sicherheit, Lebensqualitét und eine zukunftssichere Investition legen, ist Baunatal-
Grol3enritte ein idealer Standort.

Das angebotene Wohn- und Geschéaftshaus flgt sich harmonisch in dieses attraktive
Umfeld ein und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, die insbesondere fir Familien
und Unternehmer interessant sind.

Das vielfaltige Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe sorgt fir eine
optimale Forderung der Jungsten. Von der Grundschule Langenbergschule, die in nur
sieben Minuten zu Ful? erreichbar ist, bis hin zu weiterfiihrenden Schulen wie der Erich-
Késtner-Schule, die in etwa zwo0lf Minuten zu Ful? erreichbar ist, finden Kinder und
Jugendliche beste Voraussetzungen fir eine umfassende schulische Entwicklung.
Ergénzt wird dieses Angebot durch mehrere Kindertagesstatten, darunter die
Kindertagesstatte Talrain, die in neun Minuten zu Ful} erreichbar ist. Die N&he zu diesen
Einrichtungen, verbunden mit einer guten Erreichbarkeit tiber die nahegelegenen
Bushaltestellen Mihle und Trineweg (jeweils nur drei bis vier Minuten zu Ful3), garantiert
kurze und sichere Wege fur Familien.

Auch das Gesundheitsangebot lasst keine Wiinsche offen: Arzte verschiedenster
Fachrichtungen, darunter Internisten und Radiologen, sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Die GroRenritter Apotheke liegt nur vier Minuten zu Fuf3 entfernt, ebenso wie
mehrere Zahnarzte und die orthopéadische Praxisklinik, die in sechs Minuten bequem zu
erreichen ist. Diese dichte medizinische Versorgung vermittelt ein beruhigendes Gefuhl
von Sicherheit und Komfort fuir die ganze Familie.

Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks und Spielplatze, wie die Huhnsecke
und weitere Spielplatze in nur vier bis sechs Minuten Ful3weg, ideale Riickzugsorte und
Bewegungsmaoglichkeiten fur Kinder. Sportbegeisterte Familien finden in der N&he
vielfaltige Angebote, darunter Trampolinanlagen und Sportplatze, die in neun Minuten zu




Ful3 erreichbar sind. Das Jugendzentrum Baunatal sowie das Cineplex Baunatal bieten
dartiber hinaus abwechslungsreiche Freizeit- und Kulturangebote fiir alle Altersgruppen.

Die Nahversorgung ist durch Supermarkte wie zum Beispiel tegut, in vier Minuten mit
dem KFZ erreichbar, hervorragend gewahrleistet. Fiir genussvolle Momente sorgen
zahlreiche Cafés und Restaurants, darunter das Wirtshaus Prinzenquelle und ein
italienisches Restaurant Terra Secula, die in etwa neun Minuten zu Ful} erreichbar sind
und zum Verweilen einladen.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung mit mehreren Buslinien und dem Bahnhof
Baunatal-GroRRenritte, der in nur fuinf Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sind alle wichtigen
Ziele schnell und bequem erreichbar. Diese hervorragende Infrastruktur macht den
Standort besonders familienfreundlich und sorgt fur eine hohe Lebensqualitét.

Insgesamt bietet Baunatal-GroR3enritte Familien ein sicheres, komfortables und
lebendiges Umfeld, das durch seine ausgezeichnete Infrastruktur, vielfaltige Bildungs-
und Freizeitmdglichkeiten sowie eine herzliche Gemeinschaft tiberzeugt. Hier finden
Familien den idealen Ort, um gemeinsam eine gluckliche und sorgenfreie Zukunft zu
gestalten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 96.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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