Trendelburg

Bajos, kulénallo haz természeti kornyezetben

VP azonositd: 25099018

VETELAR: 175.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 828 m?
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Attekintés

25099018 175.000 EUR
ca. 140 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 x Felszini
parkol6hely, 2 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 83 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

27.10.2034 tanusitvany
287.40 kWh/m2a
H

Elektromossag

1965
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1965-ben épult csaladi hdz 1980-ban bovitésre kerult, és ma
korilbelll 140 m2-es tagas lakoteret kindl, rengeteg hellyel a személyes kifejezésre. Az
idotlen épitészet a szilard funkcionalitast a kényelmes elrendezéssel 6tvozi, kilénésen
azoknak a vasarloknak vonzo, akik hosszu tavu otthont keresnek. A 2019-es
modernizacidnak koszdnhetoen a haz kivalo allapotban van. Két garazs is talalhat6 a
telken, biztositva a maximalis mobilitast. A foldszinten egy kellemes eloszoba fogadja
Ont, ahonnan a haz ¢sszes fobb helyiségébe be lehet jutni. A tagas nappali pihenésre és
kikapcsolodasra csabit. A nagy ablakok boséges természetes fényt biztositanak. A valodi
fa laminalt padl6 meleg és hivogaté légkdrt teremt. A szomszédos étkezo idealis
feltételeket kinal a vendégfogadashoz. A konyha rengeteg helyet biztosit az egyéni
tervezési lehetoségeknek, és funkcionalisan elrendezett. A féldszinten talalhato egyik
szoba jol alkalmas haldszobaként, és egy kis, zuhanyzds flirdoszobaval rendelkezik. Az
emeleten harom halészoba talalhaté, amelyek sokféleképpen hasznalhaték — fo
halészobaként, gyerekszobaként vagy dolgozdszobaként. Az emeleten talalhatdé masodik
furdoszoba kaddal rendelkezik, és tovabbi kényelmet kinal a csaladok szamara. A jol
megtervezett elrendezésnek kdszonhetoen a lakotér optimalisan kihasznalt. Az
alagsorban talalhaté egy mosokonyha, amely kézvetlen kertkapcsolattal rendelkezik.
Szintén az alagsorban talalhat6 egy természetes fénnyel és futéssel rendelkezo
vendégszoba, amely hobbiszobaként, valamint taroléhelyiségként is hasznalhato. A
korilbelll 828 m2-es ingatlan boséges kiltéri teret kinal. Rengeteg hely van a
kertészkedés szerelmeseinek, a gyerekeknek a jatékra, vagy egyszeruen a szabadban
val6 pihenésre. A lehetoségek valtozatosak, és teret engednek az egyéni
preferenciaknak és igényeknek. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik az elektromos futés és a
redonydk, amelyek biztositjak a kellemes beltéri klimat. A berendezési targyak és
szerelvények egyszeruek, mégis j0l karbantartottak, teret engedve a személyes
modernizacionak és testreszabasnak. Néhany padléburkolat valodi fa laminalt padléval
van ellatva, amely nemcsak kénnyen kezelheto, de tartds is. Az Ut- és csatornarendszert
2023-ban teljesen felujitottak. A fejlesztés csatlakozasi dijait mar kifizették. Az
ingatlanhoz optikai kabeles kapcsolat tartozik — idedlis a modern életstilushoz. A
kozvetlen kornyezetet igényes lakoépiiletek és csendes kornyék jellemzi. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és egyéb mindennapi szolgaltatasok kénnyen megkdzelithetok.
Tomegkozlekedési kapcsolatok is rendelkezésre allnak. A csaladi haz folyamatosan
karbantartott és kival6 allapotban van. Kiléndsen alkalmas csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik a tagas életteret és a nagy telket. Kérjik, egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy személyesen is megismerhesse a lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- 2 Garagen

- Stellplatz

- 2 Badezimmer

- Wasserfilter

- Glasfaser liegt bis zum Grundstiick an
- Gaste WC

- Einbauktiche

- Balkon

- Terrasse

- Waschkeller

- Hobbyraum/Gastezimmer

- Garten

- Stral3e, Kanalisation, Leitungen etc. alles in 2023 neu gemacht




VP azonosit6: 25099018 - 34388 Trendelburg

Minden a helyszinrol

Leben, wo andere Urlaub machen — Ruhige Wohnlage in naturnaher Umgebung

Willkommen in Trendelburg, einer charmanten Kleinstadt im Landkreis Kassel, die durch
ihre historische Atmosphare, die landschatftlich reizvolle Lage im Naturpark
Reinhardswald und ihre hohe Lebensqualitat Giberzeugt. Die angebotene Immobilie
befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend — ideal fur alle, die
ein entspanntes Leben im Griinen suchen.

Trotz der naturnahen Umgebung ist die infrastrukturelle Anbindung komfortabel: Uber die
nahegelegene B83 erreicht man ziigig die Stadte Hofgeismar, Bad Karlshafen und
Kassel. Der offentliche Nahverkehr wird durch regelmafRlige Busverbindungen erganzt,
die eine gute Erreichbarkeit auch ohne eigenes Auto sicherstellen.

Familienfreundlich prasentiert sich Trendelburg mit einer Grundschule und mehreren
Kindertagesstatten direkt vor Ort. Weiterfihrende Schulen befinden sich im
nahegelegenen Hofgeismar und sind bequem mit dem Schulbus erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf — darunter Supermarkte, Backer,
Apotheke und arztliche Versorgung — sind im Stadtkern schnell erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat Trendelburg einiges zu bieten: Die historische
Trendelburg, bekannt aus den Marchen der Brider Grimm, dient als kulturelles Zentrum
und Event-Location. Naturfreunde finden zahlreiche Wander- und Radwege, die sich
durch die umliegenden Walder und entlang der Diemel ziehen. Fur Aktive und Familien
stehen auf3erdem ein Freibad, Sportanlagen und ein vielféltiges Vereinsleben zur
Verfligung.

Die Lage verbindet all diese Vorziige: eine ruhige, griine Umgebung mit einer soliden
Infrastruktur und hohem Wohnkomfort. Eine ideale Adresse fur Familien, Paare oder
Ruhesuchende, die Wert auf Lebensqualitat und ein naturnahes Umfeld legen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 287.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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