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Breuna

Csaladi alom favazas stilusban — Felujitasra szoruld
haz nagy telekkel

VP azonosité: 25099014
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VETELAR: 249.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 250,4 m2 « SZOBAK: 10 + FOLDTERULET: 1.237 m?
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VP azonosité: 25099014 - 34479 Breuna

Attekintés

25099014
ca. 250,4 m?
Nyeregteto
10

4

3

1900

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

249.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

272.40 kWh/m2a
H

Kodnnyu foldgaz
19.05.2035

Gaz

1900
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Alaprajzok

Terras:
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Az elso benyomas

Elado6 egy bajos, 1900-bdl szarmaz6 favdzas haz, amely tdgas és csaladbarat életteret
kinal egy kortlbeltl 1237 m2-es telken. A korulbelll 250,4 m2-es lakotertlettel és
0sszesen 10 szobaval ez az ingatlan rendkivil sokoldalu lakhatasi koncepciot kinal,
vonzo lehetoségeket kinalva mind a nagycsaladosok, mind az igényes tulajdonos-lakdk
szamara. Ez a felljitasra szoruld csaladi haz a térténelmi jelleget 6tvozi a mar befejezett
jelentos modernizacidkkal: 2020-ban Gj gazfutési rendszert telepitettek, a foldszinten
modern elektromos, viz- és futési rendszereket szereltek fel, és az 6sszes ablakot
kicserélték. A foldszint, a garazsig, kétvezetékes halozati kabellel van felszerelve.
Ezenkivil a modern, 5,8 kW csucsteljesitményu fotovoltaikus rendszer és az 5 kW-os
akkumulatoros tarolérendszer lehetoséget kinal az energiakoéltségek fenntarthatd
csokkentésére, mikdzben élvezi a kdrnyezetbarat aramellatas elonyeit. Ezek az
intézkedések szilard alapot nyujtanak a tovabbi, az On egyéni életstilusahoz igazitott
feltjitasokhoz. Amint belépsz, azonnal megérzed a favazas hazakra jellemzo kilénleges
bajt. A foldszint vilagos és tagas elrendezést kinal. A hangulatos étkezos konyha modern,
beépitett konyhaval (opcionalis) kozos fozésre és tarsasagi életre csabit, mig a mellette
Iévo kilon étkezo tokéletes csaladi étkezésekhez és kellemes estékhez. A nagy ablakok
rengeteg természetes fényt és kellemes kilatast biztositanak a tagas kertre. Kulénos
fénypont a foldszinten talalhato jatszészoba — itt a gyerekek kiengedhetik a gozt,
mikdzben te a szomszédos nappaliban szérakoztatod a vendégeidet. Ezenkivil a
nappaliban taldlhatd hagyomanyos fatlizelésu kélyha kilondsen otthonos hangulatot
teremt a huvosebb napokon. Osszesen négy kényelmes haldészoba és harom fiirdoszoba
talalhato, biztositva a boséges maganéletet és pihenohelyet minden laké szamara. Az
emeleten talalhat6 fa gerendak kellemes, rusztikus jelleget kdlcsdnéznek a szobaknak,
és rengeteg lehetoséget kindlnak a kreativ tervezési dtletekre. A meglévo macskakert és
a tagas kert idedlissa teszi ezt az otthont a macskabaratok szamara. A kert szamos
lehetoséget kinal a természet szerelmeseinek és az allatbaratoknak. A nagy terasz
tokéletes hely az egydutt toltott idore napsitéses napokon, grillezésre, vagy egyszeruen
csak a kérnyezo z06ld ndvényzet latvanyanak élvezetére. Két garazs és két tovabbi
parkolohely boséges parkolast kinal jarmuvei szamara, valamint helyet kerékparoknak,
kerti gépeknek és egyebeknek. A hazat az évek soran folyamatosan karbantartottak, és a
tovabbi felljitasok az On sajat preferenciai szerint végezhetok el. A massziv szerkezet és
a kulcsfontossagu tertleteken végrehajtott modernizaciok kivalé alapot biztositanak
ehhez. Engedje, hogy inspiralédjon ennek a favazas haznak a lehetoségeitol, és tervezze
meg lakéterét pontosan Ugy, ahogyan elképzeli. Egyeztessen idopontot most
megtekintésre, és fedezze fel csaladja szamara ennek a torténelmi otthonnak a
lehetoségeit!
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Részletes felszereltség

- Fachwerkhaus um ca.1900

- teilsanierungsbediirftig

- moderne Gasheizung von 2020

- Photovoltaikanlage mit 5,8 kW Nennleistung im Peak
- Stromspeicher mit 5 kW

- Isoglasfenster von 2020

- Satteldach

- Einbauktiche von 2020 (optional)
- 10 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- 3 Badezimmer

- Kaminofen

- Keller

- Terrasse

- Garten

- 2 Stellplatze

- 2 Garagen
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Minden a helyszinrol

Breuna, eine charmante Gemeinde im Landkreis Kassel, vereint landliche Idylle mit guter
Erreichbarkeit. Umgeben von malerischen Waldern, sanften Hiigeln und weiten Feldern
bietet der Ort die perfekte Balance zwischen Natur und moderner Infrastruktur. Wer hier
wohnt, genieRt Ruhe und Erholung — und ist dennoch bestens angebunden: Uber die
Autobahn A44 erreichen Sie Kassel in rund 20 Minuten, Paderborn in ca. 40 Minuten.

Besonders reizvoll ist der historische Ortskern von Breuna: Fachwerkhauser, gepflegte
Strafl3en und kleine Platze verleihen dem Dorf einen besonderen Charme. Hier spielt sich
das Leben ab — mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen und
Treffpunkten, die den Alltag angenehm gestalten und fiir eine hohe Wohnqualitat sorgen.

Die Gemeinde bietet dariiber hinaus eine gute Infrastruktur: arztliche Versorgung,
Kindertagesstatten und eine Grundschule sind direkt vor Ort. Ein aktives Vereinsleben,
vielféltige Freizeitangebote sowie ein ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz laden
dazu ein, die Umgebung zu erkunden und Teil einer lebendigen Gemeinschaft zu
werden.

Breuna Uberzeugt mit hoher Lebensqualitat, freundlicher Nachbarschaft und einem
attraktiven Umfeld fur Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermal3en. Wer die Nahe
zur Stadt mit den Vorzligen eines naturnahen Wohnortes verbinden méchte, findet hier
den idealen Lebensmittelpunkt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 272.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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