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Felsberg

Tagas, kulonallo csaladi haz wellness-reszleggel es
dupla garazzsal

VP azonosité: 25099013
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VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 213 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 1.322 m?
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Attekintés

25099013 449.000 EUR

ca. 213 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1986 Karbantartott

2 x Felszini ca. 42 m?

parkol6hely, 1 x Terasz, Vendég WC,

Garazs Uszomedence,

Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

13.08.2035 tanusitvany
109.40 kWh/m2a
D

Olaj
1986
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1986-ban épilt csaladi haz a minoségi életet jol karbantartott hangulattal
Otvozi, és szamos lehetoséget kinal az egyéni kifejezésre, korilbeliil 6,5 szobaban. Az
ingatlant 2014-ben modernizaltak, és megfelel a modern kényelemi és funkcionalitasi
szabvanyoknak. A hazba belépve egy baratsagos és impozans eloszoba fogadja, amely
a nyitott teru foéldszintre vezet. A vildgos nappali és étkezo kellemes térérzetével és
nagyméretu, padlotél a mennyezetig éro ablakaival lenyug6zo. Innen kdzvetlen
hozzaférést biztosit a teraszhoz és a szomszédos, szépen parkositott kerthez. A
grillezovel ellatott terasz szabadtéri kikapcsolodasra csabit. A beépitett konyha kivalo
minoségu készllékeket és boséges tarolohelyet kinal — idealis a szenvedélyes
szakacsok szamara. Egy kulonallé haztartasi helyiség teszi teljessé a praktikus
foldszintet, és biztositja a hatékony rendszerezést a mindennapokban. Osszesen harom
kényelmes halészoba all rendelkezésre, amelyek a féldszint és az emelet koz6tt oszlanak
meg. Kilondsen érdekes a tagas studidészoba fatiizelésu kalyhaval és a legfelso
emeleten talalhato loggiaval, lenyug6zo panoramas kilatassal és nyugodt menedékkel. A
két jol felszerelt firdoszoba magéért beszél: mindkettoben k&d és zuhanyz6 talalhato, igy
nagyobb csalddok szamara is kényelmes elrendezést biztosit. Egy kiilén vendég-WC
teszi teljessé a kinalatot. Az alagsorban egy sokoldalt hobbiszoba talalhat6, amely
tokéletes szabadidos tevékenységekhez, hazimozihoz vagy munkaterilethez. Tovabbi
fénypont az exkluziv wellness-részleg iszomedencével, pezsgofirdovel és a hozza
tartoz6 szaunaval — ahol a pihenés és a jdllét a legfontosabb. A tagas, elektromos
kapuval ellatott dupla garazs biztonsagos parkolast biztosit jArmuvei szamara, és tovabbi
tarol6helyet kinal kerékpéarok vagy kerti felszerelések szamara. Ez a haz lenyug6zo a jol
megtervezett alaprajz, a kivaldo minoségu berendezések és berendezések, valamint a
modern felszereltség, példaul az tszomedence, a wellness-részleg és a dupla garazs
csalad, a szabadido és a pihenés szamara? Akkor ez az ingatlan idedlis megoldast kinal.
Orémmel meghivjuk Ont egy megtekintésre, hogy sajat szemével is meggyozodhessen
errol az egyediilallé ajanlatrol.
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Részletes felszereltség

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Wellnessbereich: Indoorpool, Whirlpool mit Sauna und Bar
- Hobbyraum

- 3 Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- 2 Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Garderobe

- Einbauktiche

- Hauswirtschaftsraum

- gro3zligige Terrasse

- Freisitz mit Grillkamin

- Garten

- Studio mit Loggia

- Kaminofen

- Ol-Heizung 2014
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Minden a helyszinrol

Felsberg, idyllisch gelegen in Nordhessen, bietet ein ruhiges und familienfreundliches
Wohnumfeld. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat aus — umgeben von
Natur, sanften Hiigeln und zahlreichen Wander- sowie Radwegen ist sie besonders
attraktiv fur Naturliebhaber und Ruhesuchende. Gleichzeitig profitiert man von einer
guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: Uber die nahegelegene Bahnstation in
Felsberg-Gensungen bestehen regelmafige Verbindungen Richtung Kassel und
Melsungen. Auch Buslinien verbinden die Ortsteile effizient miteinander und erleichtern
den Alltag ohne eigenes Auto.

Far Familien mit Kindern ist die schulische Infrastruktur besonders relevant: Die
Grundschule ist fuBlaufig in 10 min zu erreichen. Dort gibt es eine Ganztags-
Schiilerbetreuung bis 17 Uhr. Die Drei-Burgen-Schule mit einem gymnasialen Zweig
parallel zur Forderstufe, der festgeschrieben ist. Die gymnasialen Oberstufe befindet sich
in Melsungen.

Weitere Bildungsangebote finden sich in den umliegenden Stadten, die schnell erreichbar
sind. Einkaufsmaglichkeiten fr den taglichen Bedarf stehen im Stadtkern sowie in
benachbarten Ortsteilen zur Verfiigung — von Supermarkten Uber Backereien bis hin zu
kleineren Fachgeschaften. Fir groR3ere Besorgungen ist Melsungen in etwa 15 Minuten
oder Kassel in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Auch die Freizeitgestaltung kommt in Felsberg nicht zu kurz. Die historische Altstadt mit
ihren charmanten Fachwerkhausern, die Ruinen der Felsburg sowie zahlreiche Vereine
und kulturelle Veranstaltungen bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Jung und Alt.
Sporteinrichtungen, ein Freibad sowie Spielplatze und Grillplatze laden zu aktiver
Erholung ein.

Insgesamt bietet Felsberg eine lebenswerte Mischung aus landlicher Ruhe, guter
Infrastruktur und naturnaher Freizeitgestaltung — ideal fir Familien, Berufspendler oder
alle, die ein entspanntes Leben im Griinen suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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