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Attekintés

25099008 1.749.000 EUR
ca. 292 m2 Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
48 beurkundeten
6 Kaufpreises
12 2019
1993
Karbantartott
3 x Bealld, 12 x 14
Felszini parkoléhely Szilard
ca. 1.715 m?
ca. 991 m2
ca. 1283 mz2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

17.01.2034 tanusitvany
157.00 kWh/m?a
E

Géaz
1993
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Heizung
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Az elso benyomas

Eladé egy nagyon jol karbantartott, modern, 1993-bol szarmazé lako- és kereskedelmi
épllet, amelyet utoljara 2019-ben korszerusitettek. Az ingatlan jol megtervezett
alaprajzzal, kivalo szerkezeti allapottal és minden egység teljes hosszu tavu
bérbeadasaval biszkélkedhet — idealis lehetoség a stabil, magas hozamu befektetést
kereso befektetok szamara. Az épllet 6sszesen korulbelll 1715 m2 lako- és hasznos
tertiletet kinal egy koriilbelll 1048 m2-es nagyméretu telken. Az ingatlan nyolc egységbol
all: négy lako- és négy kereskedelmi egységbol, amelyek mindegyikét megbizhaté
bérloknek adjak bérbe — garantélva a folyamatos bérleti bevételt. Kilondsen figyelemre
mélt6 az Uzleti helyiségek hosszu tavu bérlete, amelyeket kilbnbozo szervezetek, kdztiik
korméanyzati szervek is hasznalnak — ez eros érv a fenntarthatd bérleti bevétel és a stabil
befektetési megtériilés mellett. A négy kereskedelmi egység kozil harom
akadalymentesitett is, ami tovabb noveli az ingatlan vonzerejét a felhasznaldk széles
kore szamara. A jelenlegi bérleti szerzodések tovabbra is kimutathat6 fejlesztési
potencidlt rejtenek, killéndsen a jévobeni Uj bérleti szerzodések vagy az
indexmodositasok esetén. A futési rendszert 2019-ben korszerusitették, és megfelel az
energiahatékony épulettechnoldgiara vonatkoz6 jelenlegi szabvanyoknak — ami tovabbi
elonyt jelent az ingatlan jévobeni életképessége és értékmegtartasa szempontjabdl. Az
ingatlan jelenleg korilbelll 5,76%-0s bruttdé hozamot termel, ami a jelenlegi piaci
kornyezetben stabilnak és fenntarthatonak tekintheto. Még a tipikus tizemeltetési
koltségeket figyelembe véve is a becsilt korilbelll 5,38%-0s nettdé hozam vonzo
hozamot jelent a befektetok szamara. A j6l megtervezett elrendezés 6sszesen 48 szobat
foglal magaban, kdztik hat halészobat és tizenkét flirdoszobat. A berendezési targyak és
berendezések funkcionalisak és jol karbantartottak — idedlisak mind a lakosséagi, mind az
Uzleti bérlok hosszu tavu hasznélatéra. Kilénosen figyelemre mélté a magas szintu
felhasznal6i kényelem: 15 parkolohely all rendelkezésre kdzvetlentl az ingatlannal,
koztik két parkoléhely egy kocsibealld alatt, ami boséges parkolasi lehetoséget biztosit a
bérloknek. A kényelmes elhelyezkedés, a kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatokkal és a
regionalis és orszagos utakhoz valé hozzaféréssel rendkivil vonzéva teszi ezt az
ingatlant az lzleti bérlok szamara. Ez az ingatlan kiemelkedo befektetési lehetoséget
kinal garantalt bérleti jovedelemmel, kiegyensulyozott bérloi mixszel és a lakossagi és
Uzleti tertletek kiegyensulyozott kombinaciéjaval. A massziv szerkezet, a kézponti
elhelyezkedés, a jol karbantartott jellemzok és a kdzelmultbeli modernizaciok — a
gazdasagilag stabil szektorokban kotott hosszu tavu bérleti szerzodésekkel kombinalva —
ezt az ingatlant jévobiztos befektetéssé teszik, stabil értékndvekedéssel és
hozampotenciallal. Orommel szerveziink Onnek egy megtekintési idopontot — drémmel
mutatjuk be Onnek személyesen a helyszinen ezt a vonzé befektetési ingatlant.




VP azonosit6: 25099008 - 34466 Wolfhagen

Részletes felszereltség

- Bruttorendite 5,76 %

- 4 vollvermietete Wohneinheiten

- 4 gewerbliche Mieter, darunter der Hessen Forst auf zwei Etagen, eine orthopéadische -
Praxis und zwei Verbande

- Wohnflache ca. 292 m2

- Gewerbeflache ca. 991 m?

- Nutzflache ca. 1.715 m2

- Grundstucksflache ca 1.048 m2

- 15 Stellplatze, davon zwei Stellplatze unter einem Carport
- Baujahr 1993

- gedammt

- Heizung in 2019 modernisiert
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler, gut angebundener Lage von Wolfhagen, in der
Kurflrstenstral3e — einer etablierten Mischlage mit Wohn- und Geschaftsnutzung. In
fuBlaufiger Entfernung finden sich zahlreiche Nahversorgungseinrichtungen wie
Supermarkte, Apotheken, Arzte, Gastronomie sowie Schulen und Kitas. Direkt im
Gebéaude ist unter anderem eine medizinische Einrichtung untergebracht. Das
unmittelbare Umfeld ist gepragt von gepflegter Bebauung, offentlicher Infrastruktur und
hoher Nutzungsfrequenz — sowohl durch Anwohner als auch durch Kunden und
Patienten.

Durch die verbreiterte Gehwegsituation und Verkehrsberuhigung nach jlingsten
Umbaumalnahmen bietet die Stral3e eine gute Aufenthaltsqualitat. Auch 15 Stellplatze
direkt am Objekt erhdhen die Attraktivitat fir Mieter und Besucher.

Wolfhagen ist eine kreisangehdrige Stadt im nordhessischen Landkreis Kassel mit rund
13.500 Einwohnern und Teil der Metropolregion Nordhessen. Die Stadt liegt etwa 25 km
westlich von Kassel und profitiert von der Nahe zur A44 sowie von einem gut
ausgebauten offentlichen Nahverkehrsnetz (NVV). Der Bahnhof Wolfhagen bietet
Direktverbindungen nach Kassel (RegioTram). Auch Buslinien sind fu3laufig erreichbar.

Die Region ist wirtschaftlich breit aufgestellt — mit Schwerpunkten in 6ffentlichen
Dienstleistungen, mittelstandischem Handwerk, Gesundheit, Forstwirtschaft sowie
Tourismus (Naturpark Habichtswald). Die gute Anbindung, das hohe Mal3 an Versorgung
und die naturnahe Lage machen Wolfhagen zu einem attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 157.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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