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Attekintés

22316038
ca. 370 m?
Nyeregteto
6

3

2

1991

1x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely,
1x Garazs

Erdeklodésre
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Teljeskoruen
felujitott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Padlofutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
09.01.2035 222.00 kWh/m*a
G
Olaj
1996
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, csaladi haz, amely korilbelll 370 m? lakdteret kinal egy kordlbelil
1310 m?-es telken. Az 1991-ben éplilt, 2023-ban teljes koru felljitdson esett at, és
nagyon jol karbantartott, modern allapotban van. A hazba belépve azonnal
szembetuno a kivald minoségu kivitelezés. Az ingatlan hat tagas szobaval
rendelkezik, koztik harom kényelmes halészobaval, amelyek idealisak csaladok
vagy parok szamara, akik extra helyre vagynak. Két modern firdoszoba teszi
teljessé a lakoteret, kaddal és zuhanyzdval egyarant, hogy kielégitsék a kiilénbdzo
igényeket. A haz egyik kiemelkedo tulajdonsaga a lélegzetelallito téra nézo kilatas,
amely minden szobabdl élvezheto. A lakotereket ugy tervezték, hogy
maximalizaljak a természetes fényt és a leheto legjobb kilatast nyujtsak. Harom
erkély, egy loggia és egy tagas terasz csabit a szabadban és a friss levegon valo
kikapcsolodasra. A viz kdzelsége klilonleges hangulatot kdlcsdn6z minden
szobdanak. A haz belsejében futétt beltéri medence és szauna is talalhato, amelyek
tokéletesek mind a kikapcsolddasra, mind a testmozgasra. A kdzponti futés és a
padléfutés kombinacidjanak kdszénhetoen a huvésebb hénapokban is kellemes
meleg biztositott. A tdgas garazs és a kocsibealld boséges parkolasi lehetoséget
biztosit jArmuvei szamara. Es mit érne egy téparti haz csénakkikdto nélkiil? Az
Edersee-tavi haztél mindodssze 3 perc sétara talalhato, ideadlis a vizi sportok
szerelmeseinek és a szabadidos hajosoknak. A téli hdnapokban a haz mogott fedett
tarolohely all rendelkezésre a csonakutanfutd szamara. Ezek a szolgaltatasok
fokozzak leendo otthona kényelmét és biztonsagat. A konyha modern, kivald
minoségu gépekkel van felszerelve, és rengeteg helyet kinal kulinaris alkotasoknak.
Van egy nyitott teru nappali és étkezo is, amely tOkéletes tarsasagi
Osszejovetelekhez és csaladi rendezvényekhez. Tovabbi fénypont a vendéghaz,
amely korilbelll 20-25 négyzetmeéteres. A skandinav kerti haz stilusaban tervezett
ingatlan gyonyoru kilatast nyujt a tora. Sajat terasszal, flirdoszobaval és

konyhasarokkal rendelkezik. A praktikus elrendezés és a vildgos design kellemes




hangulatot teremt — idedlis vendégszallasnak, dolgozdszobanak vagy

pihenohelynek. Ez az ingatlan a magas szinvonalu szolgaltatasokat 6tvozi az
atgondolt alaprajzzal és a lenyugozo kilatassal. A kivalo elhelyezkedés és a modern
infrastruktura kiilondsen vonzdéva teszi ezt az ingatlant. Az érdeklodok szivesen
latjak oket idopont-egyeztetéssel, hogy személyesen is megismerhessék az

ingatlan elonyeit. Lépjen kapcsolatba vellink idopont-egyeztetéshez.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der nordhessischen Gemeinde Waldeck im Ortsteil
Scheid.

Waldeck ist eine Kleinstadt im nordhessischen Landkreis Waldeck-Frankenberg.
Sie ist anerkannter Luftkurort und tragt seit 2021 die amtliche Zusatzbezeichnung
Nationalparkstadt in Bezug auf den naheliegenden Nationalpark Kellerwald-
Edersee, der sich in das Waldecker Bergland erstreckt.

Das Stadtgebiet von Waldeck befindet sich in Nordhessen etwa 30 km
westsudwestlich von Kassel nordlich des von der Eder durchflossenen Edersees,
dem flachenmaBig zweit- und volumenmaBig drittgroBten Stausee Deutschlands.
Es umfasst eine Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte

Mittelgebirgslandschaft.

Das Stadtgebiet befindet sich inmitten des Waldecker Berglandes und zieht sich
von den Ufern des Edersees in nordlichen Richtungen bis in den Langen Wald
hinein. Waldeck liegt oberhalb der Teilflachen des Nationalparks an den
Nordhangen des Edersees, zu dem auch die Ederhdhen sudlich des Stausees

gehoren, die Teil des Kellerwalds sind.

Durch das Waldecker Stadtgebiet bzw. entlang dessen Grenzen verlaufen
Abschnitte mehrerer FlieBgewasser, wozu im Fulda-Einzugsgebiet die Eder, deren
Zuflisse Netze und Werbe sowie im Diemel-Einzugsgebiet die Twiste-Zufllisse

Watter und Wilde gehdoren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: +49 561-7664 470

E-Mail: kassel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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