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Attekintés

22316038
ca. 370 m2
Nyer egteto
6

3

2

1991

1 x Bedllo, 2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

I gény szerint
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

Teljeskoruen felljitott
Szilard

Terasz, Vendeg WC,
UszOémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj tanusitvany
09.01.2035 222.00 kWh/m2a
G
Olaj
1996
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, csaladi haz, amely kor tlbeltl 370 m2 lakoteret kindl egy kor Glbeltl 1310 m2-
estelken. Az 1991-ben épult, 2023-ban teljes koru felljitason esett at, és nagyon jol
karbantartott, modern allapotban van. A hazba belépve azonnal szembetuno a kivalo
minoségu kivitelezés. Az ingatlan hat tagas szobaval rendelkezik, kéztik harom kényelmes
hal6szobaval, amelyek idedlisak csaladok vagy parok szamara, akik extra helyre vagynak.

K ét modern flirdoszoba teszi teljessé a lak6ter et, kaddal és zuhanyzoval egyar ant, hogy
kielégitsék a kiilbnbodzo igényeket. A haz egyik kiemelkedo tulajdonsaga a |élegzetelallitod
tora nézo kilatas, amely minden szobabdl élvezheto. A lakdtereket gy tervezték, hogy
maximalizéljak atermészetesfényt ésaleheto legjobb kilatast nyljtsak. Harom erkély, egy
loggia és egy tagasterasz csabit a szabadban ésa frisslevegon val6 kikapcsolddasra. A viz
k6zelsége klilonleges hangulatot kolcsdndz minden szobanak. A haz belsejében futétt beltéri
medence és szauna istaldhaté, amelyek tékéletesek mind a kikapcsolédasra, mind a
testmozgasra. A kézponti futés és a padléfutés kombinécidjanak kdszénhetoen a huvdsebb
honapokban is kellemes meleg biztositott. A tagas gar azs és a kocsibeall6 boséges parkolasi
lehetoséget biztosit jarmuvel szaméra. Es mit érne egy toparti haz csonakkikéto nélkiil? Az
Eder see-tavi haztdl mindossze 3 per ¢ sétaratalalhato, ideadlis a vizi sportok szerelmeseinek és
a szabadidos haj6soknak. A téli hénapokban a haz mogott fedett tarolohely all rendelkezésre
a csonakutanfutd szamara. Ezek a szolgéltatasok fokozzak leendo otthona kényelmét és
biztonsagat. A konyha modern, kivald minoségu gépekkel van felszer elve, ésrengeteg helyet
kinal kulinéris alkotasoknak. Van egy nyitott teru nappali és ékezo is, amely tokéletes
tarsasagi 0sszej ovetelekhez és csaladi rendezvényekhez. Tovabbi fénypont a vendéghaz,
amely kor lbelll 20-25 négyzetméteres. A skandinav kerti haz stilusaban tervezett ingatlan
gyonyoru kilatast nyujt atéra. Sajat terasszal, flirdoszobaval és konyhasar okkal
rendelkezik. A praktikus elrendezés és a vilagos design kellemes hangulatot teremt —idedlis
vendégszallasnak, dolgozdszobanak vagy pihenohelynek. Ez az ingatlan a magas szinvonal
szolgéltatasokat 6tvozi az atgondolt alaprajzzal ésalenyugozo kilatassal. A kivalo
elhelyezkedés és a modern infrastruktira kiiléndsen vonzévateszi ezt az ingatlant. Az
érdeklodok szivesen latjak oket idopont-egyeztetéssel, hogy személyesen is megismer hessék
az ingatlan elonyeit. L épjen kapcsolatba veliink idopont-egyeztetéshez.




VP azonositd: 22316038 - 34513 Waldeck

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der nor dhessischen Gemeinde Waldeck im Ortsteil Scheid.

Waldeck ist eine Kleinstadt im nordhessischen Landkreis Waldeck-Frankenberg. Sieist
anerkannter Luftkurort und tragt seit 2021 die amtliche Zusatzbezeichnung
Nationalparkstadt in Bezug auf den naheliegenden Nationalpark Kellerwald-Eder see, der
sich in das Waldecker Bergland er streckt.

Das Stadtgebiet von Waldeck befindet sich in Nordhessen etwa 30 km weststidwestlich von
Kassel nordlich desvon der Eder durchflossenen Eder sees, dem flachenmaRig zweit- und
volumenmallig drittgroi3ten Stausee Deutschlands. Esumfasst eine Gberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzte Mittelgebir gslandschaft.

Das Stadtgebiet befindet sich inmitten des Waldecker Berglandes und zieht sich von den
Ufern des Ederseesin nordlichen Richtungen bisin den Langen Wald hinein. Waldeck liegt
oberhalb der Tellflachen des Nationalparksan den Nordhé&ngen des Eder sees, zu dem auch
die Ederhohen slidlich des Stausees gehoren, die Teil desKellerwalds sind.

Durch das Waldecker Stadtgebiet bzw. entlang dessen Grenzen verlaufen Abschnitte
mehrerer Flie3gewasser, wozu im Fulda-Einzugsgebiet die Eder, deren Zuflisse Netze und
Werbe sowieim Diemel-Einzugsgebiet die Twiste-Zufllisse Watter und Wilde gehoren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

www.von-poll.com
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