Arnstein / Heugrumbach

Bajos egy-/ket-/haromlakasos haz varazslatos
kerttel és csodalatos panoramaval
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VETELAR: 585.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 341 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.340 m2
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Attekintés

25221061
ca. 341 m?
Konytteto
10

7

3

1986

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

585.000 EUR
Villa

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 116.90 kWh/m2a
13.07.2035

D
Gaz

1986
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

**Kjvételes szinvonall otthon — Almai otthona nyugodt helyen** Udvozéljiik egy igazan
kulénleges otthonban, amely nemcsak kivételes, elegans belso terével, hanem tagas
elrendezésével is lenyugtz, boséges teret kinalva a kreativitasnak és az életdromnek. Ez
a lenyug6zo, haromszintes ingatlan csaladok és kilonallé lakbéegységekre vagyok
szamara egyarant alkalmas. Minden egységhez sajat kert tartozik, amely egy nyugodt
oazist biztosit a lakéknak. A kérnyezo zold névényzet akadalytalan panoramaja
harmonikus kapcsolatot teremt a természettel, és hagyja, hogy a mindennapi élet a
hattérbe szoruljon. Képzelje el, ahogy a varazslatos kertben pihen a hivogaté
Ulosarokkal, hagyja, hogy gondolatai elkalandozzanak, és élvezze a nyugalmat és a
csendet. A kivalé minoségu kidolgozas és a részletekre vald odafigyelés minden
szobaban tiikrozodik. A stilusos, atgondolt és harmonikus szinvilag kellemes hangulatot
kolcsbn6z a belso térnek, amely arra csabit, hogy teljesen nyugodtan érezze magat. Itt
nem kotottek kompromisszumokat, hogy olyan helyet teremtsenek, amely egyszerre
funkcionalis és esztétikus. A jol karbantartott lak6dvezetben talalhaté békés
elhelyezkedés tokéletes menedéket biztosit anélkil, hogy le kellene mondania a varosi
élet kényelmérol. Akar egy meghitt estét tdltene a csaladdal, akar vendégeket fogadna —
ez az otthon szamos felhasznalasi médot kinal, hogy megfeleljen az On egyéni
igényeinek. Engedije, hogy elvarazsolja ez a bajos hangulat, és fedezze fel, hogyan
kezdodhet Uj élete ebben az alomotthonban. Egy hely, ahol minden nap kulénlegessé
valik! Felkeltette érdeklodését ez a jol karbantartott ingatlan? Akkor kildjon ajanlatkérést
e-mailben, vagy hivjon minket a +49 179 2274038 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

Hauptwohnung : Fu3bodenheizung

* GrolRzugige, helle Diele mit offenem Wohnbereich und unverbaubarem Weitblick,
Kaminanschluss vorhanden

* Herrschaftliches Esszimmer mit Zugang zu einem gemitlichem Balkon mit
unverbaubarem Weitblick

* Lichtdurchflutete Kiiche mit giebelhoher Decke, anliegender Speiskammer und Zugang
zur Terrasse mit Pavillon und in den Garten

* Separater Schlaftrakt : Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern, grof3ziigigem
Ankleidebereich mit deckenhohen Spiegelschranken und elegantem Badezimmer
* Geraumiges Buro / Kinderzimmer mit Weitblick

* Gaste-WC

Wohnung im Dachgeschoss :

* Helle Diele mit offenem Wohnbereich

* Kiichenzeile mit Essplatz

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer / Biro

* Badezimmer

* Stauraum

Einliegerwohnung im Erdgeschoss : Ful3bodenheizung

* lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zu einer Terrasse und in den Garten
* geraumige Kiche mit weil3er Einbauktiche

* helles Schlafzimmer mit deckenhohen Einbauschrank

* Badezimmer

* Abstellraum

* Heizraum fUr alle Etagen

* Gemitliches Géastezimmer / Kinderzimmer mit anliegendem Badezimmer

* Weiteres Zimmer / Ankleide / Stauraum

* Stilvoll angelegter Garten mit Terrassen und weiteren Sitzgelegenheiten

* Zusatzlicher Gartenbereich ( 400 m2), von der Gemeinde gepachtet

* Extra grol3e Doppelgarage mit elektrischem Tor, zusatzlicher Stauraum / Werkstatt
* Alarmanlage mit Uberwachungskameras

* Gasheizung

* Entkalkungsanlage
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Minden a helyszinrol

Das hibsche Stadtchen Arnstein bietet Ihnen alle Vorteile einer Kleinstadt.
Kindergarten, Schulen, Arzte, sowie Sportvereine und Supermarkte erfillen alle
Bedurfnisse des taglichen Lebens.

Das Autobahnkreuz Werneck ist ca. 10 km entfernt. Uber die A70 erreicht man
Schweinfurt in ca 20 Minuten. Wiirzburg ist Giber die A7 oder die B19 in ca. 25 Minuten
erreichbar.




VP azonosit6: 25221061 - 97450 Arnstein / Heugrumbach

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 116.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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