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VP azonositd: 25221053 - 97422 Schweinfurt

Attekintés

25221053 1.220.000 EUR

ca. 267 m2 Villa

8 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1983 2024

2 x Felszini

parkoléhely, 2 x Sziléard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25221053 - 97422 Schweinfurt

Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
06.09.2035 171.08 kWh/mz2a
F
Gaz
1983
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Az elso benyomas

Egy bajosvillafelljitasi potencidllal —egy igazi gyongyszem, amely Uj pompaban
tindokolhet! Ez az exkluziv ingatlan egy csendes zsdkutca végén talalhato, és Schweinfurt
legjobb lakohelyiségét kinalja. Tagas, félreeso kerttel kérilvéve kellemes maganéletet
élvezhet egy elokelo lakodvezetben. A nyugalom és az optimalis megkdzelithetoség
kombinacioja idedlis menedéket nyUjt az igényes vasar |6k szamara. A villa alapr ajza tagas,
praktikus és atgondoltan megter vezett. Amikor belép Uj otthonaba a lenyugdzo bejaraton
keresztiil, azonnal fenséges hangulatot araszt. A hivogatoé ingatlan szivében egy nyitott
Iépcsohaz varja, amely a nagy elocsar nokot egy diszes kovacsoltvas korlattal kéti Ossze, és
harmonikusan egyesiti a két lakoszintet. A klldnleges hangulatot tovabb fokozza a
lenyug6zo belmagassag a gondosan kidolgozott stukkdkkal, a kivalo minoségu ives
ablakokkal ésa foldszinten talalhato vilagos marvanypadléval. Elegans erkélyek,
szimmetrikusan elrendezett kiugr ¢ ablakok és a bajoskerti pavilon elegans megj elenést
kdlcsontznek az ingatlannak. A féldszinten talalhato praktikus, mégis stilusos elr endezés egy
impozans eloszobét foglal magaban, amely zokkenomentesen folyik bele a vildgos, csodélatos
nappaliba, melynek padl6tél mennyezetig éro franciaajtoi a kertre és egy kandallora
nyilnak. Emellett egy lenyugtzo kdnyvtar istalalhato kertkapcsolattal, egy vilagos és tagas
étkezo, melyhez konyha éskamra istartozik, valamint egy vendég WC. Az emeleten harom
nagy héloszoba, egy gardr ébszoba padl6tdl mennyezetig éro beépitett szekrényekkel, két
firdoszoba éskét erkély kinal tokéletes kikapcsolédast az egész csalad szamara. Ez az emelet
idedlislehetoséget kinal egy kiilonallé, kétszobas apartman kialakitasarais, amely sajat

be arattal rendelkezik a hatso éplletben taldlhat6 tor onyhazon keresztiil. Tokéletes
csaladtagok szamar a, vendéglakosztalyként, vagy 6nallé irodaként a sajat otthonaban. Az
ingatlanhoz tartozik egy teljes pince, amely jol karbantartott, r észben befe ezett lakoteret és
boséges tarolohelyet kinal. Egy idilli kertben, sbvényekkel, hortenzidkkal és érett fakkal
korUlvéve all egy bajos pavilon, amely tokéletes szabadtéri csaladi 6sszej bvetelekhez, vilagos
stadiokeént, vagy egyszer uen csak pihenésre ésakerti kilatas élvezetére. A foépllet, a
pavilon, a torony és a gar azs épitészetileg stilusos palatetoi lenyugozo, tobb mint 100 éves
élettartammal biiszkélkedhetnek. Az idojar asallé és konnyen karbantarthat6 palateto
barmely épuletnek jellegzetes, idotlen és szép megjelenést kdlcstndz. Ez az ingatlan nemcsak
elegans hangulatot teremt, hanem boségesteret is biztosit egyéni dlmai megtervezéséhez és
megval 6sitasahoz. Hagyja, hogy magaval ragadja ez az egyedilall6 lehetoség! K érjik, vegye
fel vellink a kapcsolatot a +49 179 2274038 telefonszamon, vagy kiildj6n ajanlatkérést e-
mailben.
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Részletes felszer eltseg

Erdgeschoss: Herrschaftliches Entrée mit offenem Treppenhaus

* Wohnzimmer mit offenem Kamin und drei bodentiefen Fligeltiren, die Zugang zur
Terrasseund in den Garten bieten

* Grol3zigige Bibliothek mit hochwertigen Bulcherregalen und Fligeltir mit Zugang in den
Garten

* Esszimmer mit breiter, in die Wand ver senkbar e Schiebettir zum Wohnzimmer, Fligeltar
mit Zugang zum seitlichen Garten

* Anliegende K tiche mit deckenhohen Einbauschranken

* Speisekammer

* Géste-WC im Entrée

Ober geschoss:

* Gerdumiges Schlafzimmer mit bodentiefen Fllgeltiren

* Grol3ztigiges Ankleidezimmer mit Flugeltire und Zugang zu einem Balkon ( Blick zum
Hof )

* Weiter es Schlafzimmer mit bodentiefen Fllgeltiiren

* Marmorbadezimmer mit bodengleiche Dusche und Badewanne

* Abtrennbarer Wohneinheit ( bei Bedarf ) : Separater Eingang vom Turmchen

* Wohn-/Esszimmer mit Fllgelttire und Zugang zu einem Balkon ( Blick insHdllental )
* Schlafzimmer

* Kleiner Klchenbereich

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Kellergeschoss: komplett gefliest

* Zwei Zimmer (wohnlich ausgebaute Nutzflache)

* Hauswirtschaftsraum

* Kleiner Kellerraum

* Badezimmer mit Wanne

* Lagerraume

* Gartenpavillon mit breiter Flagelttrfront

* Kleiner Teich

* Alter Baumbestand

* Doppelgar age mit elektrischem Toren, vom Haus steuer bar

* Alarmanlage
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Minden a helyszinrol

Das Immobilie liegt unweit des L eopoldina-Krankenhausesin bester Wohnlage. Aufgrund
der zentralen Lage erreichen Sie bequem mit dem Busoder auch entspannt zu Ful3 die
Innenstadt in Kirze. Eine Stadtbushaltestelle befindet sich nur wenige Minuten entfernt.
Das L eopoldina-Krankenhaus erreicht man fuf3laufig in ca. 10 Minuten.

Schweinfurt bietet Ihnen alles, was Sie fur das alltagliche L eben benétigen. Neben
vielseitigen Einkaufsmdglichkeiten besitzt die Stadt eine optimale medizinische Versorgung
durch Krankenhéauser und zahlreiche Fachar zte. Die Autobahnen A7, A70 und A71 sind
schnell zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.08 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und




Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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