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25221075
ca. 147 m?
Nyeregteto
5

4

2

2001

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

395.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 154 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 75.80 kWh/m?2a
13.12.2032
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Az elso benyomas

Vidéki élet panoramas kilatassal — béke, tér és természet kdzvetlenll az ajté elott.
Ertékeli a vidéki életet? A nyugalmat, a zavartalan kilatast és a tGrattvonalakat, amelyek
kozvetlenll a bejarati ajto elott kezdodnek? Itt pillanatok alatt kipihenheti a mindennapi
munka stresszét — az idilli helyszin és a csodélatos kilatas olyan, mint a balzsam a
testnek és a léleknek. Ez a jol karbantartott csaladi haz mindezt kinalja — és mindezt egy
szinten. A haz szive a tagas nappali és étkezo, az egész csalad kdzponti talalkozéhelye.
Innen kdzvetlenil a napsitotte teraszra juthat, ahol pihenteto 6rakat és Iélegzetelallitd
naplementéket élvezhet. A tagas birtok rengeteg helyet kinél a gyerekeknek, a
kertészkedésnek — és természetesen a kutyaknak. Akar jatékrol, hanclrozasrol vagy
sétakrol van sz6 kozvetlendl otthonrdl — négylabu baratai itt teljesen otthonosan érzik
magukat. Tovabbi lakétér varja Ont az alagsorban, amely idedlis tinédzserek, vendégek
vagy privat pihenohely szamara. Jelenleg nincs firdoszoba, de kénnyen bovitheto.
Azoknak, akik még tobb helyre vagynak, a tagas tetotér boséges teret kinal az
atalakitdshoz — tokéletes tovabbi szobdk, dolgozészoba vagy hobbihelyiségek szaméra.
Ez a csaladi haz a vidéki életstilust modern kényelemmel, tAgas telekkel, rengeteg
lehetoséggel és lélegzeteldllito kilatassal 6tvdzi — egy olyan hellyel, ahol mind az
emberek, mind a haziallatok feltdltodhetnek és pihenhetnek. **A korilbelll 147 m2-es
lakoterulet kizarélag a foldszintre vonatkozik. Az alagsorban talalhat6 tovabbi, korilbell
65 m2-es lakotertilet nincs benne a szamitasban; a részletekért kérjik, tekintse meg a
hasznos alapterulet kiszamitasat.**
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Minden a helyszinrol

Ruhige Ortsrandlage. Junkersdorf ist ein Ortsteil von Konigsberg in Bayern, eingebettet in
eine landlich gepragte, naturnahe Umgebung. Kénigsberg tiberzeugt durch seine
historische Altstadt und gute Grundversorgung mit einer Einkaufsmaoglichkeit,
Gastronomie, Schule und Kinderbetreuung.

Die Anbindung ist trotz der ruhigen Lage gut:

Hofheim i. Ufr. liegt ca. 5 km entfernt und verflgt Uber diverse Einkaufsmaglichkeiten
sowie weiterfihrende Schulen und drtliche Versorgung.

Auch Haffurt ist schnell erreichbar und bietet Ihnen Infrastruktur, einen Bahnhof sowie

ein Krankenhaus.

Schweinfurt ist bequem in etwa 30 Minuten Uber die B303 bzw. A70 erreichbar
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 75.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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