Knetzgau / Westheim

FOGLALT: Kis haz, nagy kert! Idealis paroknak és
kis csaladoknak

VP azonosité: 25221044

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 280.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 106 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 654 m?2
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25221044

ca. 106 m2?
Nyeregteto
01.07.2026
4

3

1

2000

1 x Bedllo, 1 x
Garazs

Attekintés

280.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 59 m2

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 104.40 kWh/m2a
17.09.2035

D
Olaj

2000
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Az elso benyomas

Ez a szeretettel karbantartott, korilbeltl 100 m? lakéteruletu otthon licitalas atjan kerdl
értékesitésre. **** LICITALASI ELJARAS: Ezt az ingatlant a VON POLL IMMOBILIEN -
HaRfurt fioktelepe kindlja eladasra licitadlas utjan. A megtekintés idopontjat kovetoen
lehetosége lesz irasbeli vételi ajanlatot benyujtani a megadott idoszakon belll, amely
2025. november 19-én jar le. A kikialtasi &r 280 000 eurd. Ez a licitalas nem arverés,
hanem az ingatlan aktualis piaci értékének atlathaté meghatarozasara szolgal. Az elado
nem koteles elfogadni a legmagasabb ajanlatot, de kizarélagos mérlegelési jogkorrel
rendelkezik az eladasrdél. Minden érdeklodonek lehetosége lesz idopont-egyeztetés
alapjan megtekinteni az ingatlant és attekinteni a vonatkoz6 dokumentumokat. Kérjik,
hogy ajanlatat 2025. november 19-ig tegye meg. MEGTEKINTES: A megtekintésre
kizarélag idopont-egyeztetés alapjan keril sor. **** AZ INGATLANROL: A haz egy
gybnyodruen parkositott telken fekszik, amely az évek soran egy kis, zold oazissa notte ki
magat. Itt hallgathatja a madarak csicsergését, mikdzben a gyerekek a gyepen jatszanak,
vagy egyszeruen csak élvezheti a csendet és a nyugalmat egy csésze kavé mellett. A
kert tAgas és szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 akar veteményesrol,
viragparadicsomrol vagy egy kerti fészer helyérol: csak a képzelet szab hatéart. Belll a
haz praktikus elrendezéssel és hangulatos hangulattal nyug6z le — nem hatalmas, de
pont megfelelo azok szamara, akik értékelik a kényelmet. Ide megérkezve, mélyeket
Iélegezhet, és otthon érezheti magat. A garazs és a gépkocsibeallo helyet biztosit a
jarmuveinek. Az udvar jelenleg burkolatlan — lehetoséget kinalva arra, hogy személyre
szabja. A hazhoz teljes pince tartozik. Bar még nincs befejezve, a pince a haztartasi és
mosokonyha mellett tarolohelyeket is kinal. Az emeleten talalhatok a halészobak és a
csaladi furdoszoba kaddal és zuhanyzoval. Felkeltettiik az érdeklodését? Orommel
tajékoztatjuk Ont személyesen a részletekrol.
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Minden a helyszinrol

Westheim ist ein Ortsteil der Gemeinde Knetzgau im unterfrankischen Landkreis
HaRberge — ruhig gelegen, aber verkehrstechnisch gut angebunden. Die idyllische Lage
am Rand des Naturparks Hal3berge bietet eine hohe Lebensqualitat mit viel Grin und
Naherholung direkt vor der Tur.

Gleichzeitig ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene A70 erreicht man
die Stadte Schweinfurt und Bamberg in kurzer Zeit — ideal fir Pendler.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung befinden sich im nahen
Umfeld, unter anderem im Hauptort Knetzgau oder in Haf3furt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 104.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

