Hofheim in Unterfranken

Csaladbarat, kulénallo haz (éptlt 2022-ben) —
azonnal koltdzheto — 10 percre Hofheim i. Ufr-tol.
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Attekintés

25221056

ca. 160 m2
Csonka kontyteto
28.11.2025

6
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2

2022

2 x Felszini
parkol6hely

475.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
21.11.2032 25.00 kwWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2022
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Az elso benyomas

Ez a nemrég kilritett, massziv épitésu csaladi haz sirgosen Uj lakokat keres, hogy élettel
toltsék meg! Csendes, vidéki kornyezetben talalhaté ez a modern csaladi haz (épdlt
2022-ben, KfW 55+ energiahatékonysagi szabvany) idedlis, kényelmes otthonként. Az
energiahatékony konstrukcié és a magas minoségu funkciék a leheto legnagyobb
kényelmet biztositjak. A jol megtervezett elrendezés négy haldszobat és egy stilusos
firdoszobat foglal magaban, nagy zuhanyzéval és kaddal. A nyitott teru nappali, étkezo
és konyha vilagos, és kdzvetlenil a napsutotte teraszra és a tagas kertbe vezet — ahol
egy medence is elfér. A csendes, mégis jo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo haz
parkolohelyeket és érvényes épitési engedélyt kinal egy dupla garazshoz. A haz jol
karbantartott €s azonnal bekolttézheto. A kiltéri terlilet még nincs térkdvezve, és a garazs
még nincs beépitve. Egyébként a haz és a telek teljesen elkésziilt és karbantartott,
készen all az 0] lakok fogadasara. Tokéletes otthon azok szamara, akik élvezni szeretnék
a modern kényelmet és a természetet. Erdeklodés esetén kérjik, vegye fel veliink a
kapcsolatot a 0172-4133278-as telefonszamon, vagy kildjon irdsos kérést.
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss:

- Kinderzimmer 1/ Biro

- Gaste WC mit Dusche

- Offener Wohn- Essbereich mit hochwertiger Einbauktiche
- Zugang in den Garten/ Terrasse

- Hauswirtschaftsraum (Zugang nach Aul3en/ Garage)
Obergeschoss:

- Kinderzimmer 2

- Kinderzimmer 3

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- Zimmer fur Ankleide, Blro, Fitness

Sonstiges:

- Genehmigung fiir Doppelgarage vorliegend

- Luft-Warme-Pumpe

- dreifach verglaste Fenster

- Be- und Entliiftung

- Kfw-55-Plus-Haus

- GrolRer Garten

- Stellplatze derzeit nicht gepflastert (Platz fir Garage)
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Minden a helyszinrol

Bundorf, eine idyllische Gemeinde im unterfrankischen Landkreis HalRberge, liegt im
Main?Rhoén-Raum — knapp 30?km nordostlich von Schweinfurt. Trotz seiner dorflichen
Idylle verfligt Bundorf Uber eine solide Verkehrsanbindung: Die A?71 ist in rund 20 km
erreichbar, wahrend die A?70 (Schweinfurt—Bayreuth) und die A?73 (NUrnberg—Suhl)
rund 40-50?km entfernt liegen. Erganzt wird das durch regionale Bundesstral3en. Hinzu
kommt ein OPNV-Anschluss: Buslinien verbinden Bundorf mit dem ZOB Bad
Kdnigshofen und dem Bahnhof HaRfurt.

Im Ort befindet sich ein kleiner Biohofladen, der rund um die Uhr geo6ffnet ist. Dort
koénnen Sie taglich frische Milch am Automaten zapfen sowie eine Auswahl an regionalen
Produkten erwerben.

Fur Familien bietet der Ort eine gut aufgestellte frihkindliche Betreuung: Die Kinderkrippe
nimmt bereits Kinder ab 11 Monaten auf. Ab dem dritten Lebensjahr werden die Kinder in
der Kindergartengruppe weiter betreut. In die padagogische Arbeit flie3en dabei gezielt
Elemente der Montessori-Padagogik ein, die das selbststandige Lernen und individuelle
Entwicklungspotenziale fordern.

GroRere Kinder besuchen die Schulen in Bad Kdnigshofen oder Hofheim. Beide Stadte
sind etwa 15 Minuten entfernt.




VP azonosit6d: 25221056 - 97461 Hofheim in Unterfranken

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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