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VP azonositd: 25221041 - 97525 Schwebheim

Attekintés

25221041 495.000 EUR

ca. 255 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Felszini s

parkol6hely Szilard

Szauna, Kandallo,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.07.2035 323.79 kWh/m?2a
H
Gaz
1847
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Alaprajzok
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Dachboden —/ bachbod
21,99 m? Dachboden H i‘; 050m=e "
85,70 m? ’

5 Schlafzimmer
22,78 m?
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Schlafzimmer
13,22 m?
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Az elso benyomas

**Rengeteg hely egy nagy csalad szamara — itt teret talal a névekedésre és a kreativ
kifejezésre — egy egyedulallé lakhatasi koncepcio.** Egy olyan vilagban, amely a
dinamikus életmddot és az egyéni igényeket hangsulyozza, két ikerhaz koncepcioja
innovativ megoldasnak bizonyul. A jelenleg 6sszekapcsolt hazak nemcsak boséges
életteret kinalnak egy csalad szaméara, hanem izgalmas lehetoséget a kreativ fejlodésre
is. Az ikerhazak alaprajza érdekes helyiségelrendezési lehetoségeket teremt, lehetové
téve a lakOk szamara, hogy megvaldsitsak sajat elképzeléseiket — legyen sz6 nyitott teru
nappalikroél, csendes pihenokrol vagy innovativ felhasznalasokrol, mint példaul
dolgozészoba vagy stidié. Figyelemre mélté szempont a nagyvonalu tér rugalmassaga.
A hazak szlikség esetén ismét feloszthatok. Ez lehetové teszi a lakok szamara, hogy
reagaljanak a valtozo élethelyzetekre, legyen sz6 akar csaladi valtozasokrol, akar
egyszeruen a nagyobb maganélet iranti vagyrol. Két kiilon bejarat nyitjia meg az utat a
véaltozatos lakhatasi lehetoségek felé, és idilli életet teremt egy kdzponti helyen, révid
tavolsagokra Schwebheim szivében. Olomilveg ablakok, muvészi 6lomiiveg ablakok, fa
lambéria, természetes ko padlo és kivalé minoségu halszalka mintas parketta
hangsulyozzak az ingatlan varazsat. Hideg napokon élvezheti a kandall6 vagy a
hangulatos cserépkalyha melegét. Az arnyékos fakkal teli varazslatos kert, a fedett
pergola a félreeso kertben és a haz mogotti nyitott kiltéri kandallod hivogat idozésre. Egy
hely, amely felfedezésre var! Felkeltette érdeklodését ez a kilonleges ingatlan? Akkor
kiuldjon ajanlatkérést e-mailben, vagy hivjon minket bizalommal a +49 179 2274038
telefonszamon.
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Részletes felszereltség

HAUS 1

Erdgeschoss:

* Diele mit Treppe ins Obergeschoss

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

* Gemitliches Esszimmer mit Kamin, Durchgang zu Haus 2
* Geraumiges Badezimmer

Obergeschoss:

* Zwei helle Schlafzimmer / Durchgangszimmer

* Weiteres Schlafzimmer / Kiichenanschlisse vorhanden
* Anliegendes Ankleidezimmer

* Kleines Zimmer

* Badezimmer mit Massivholzvertafelung

HAUS 2

Erdgeschoss:

* Diele mit Treppe ins Obergeschoss

* Einbaukiche

* Durchgang zum Wohnbereich

* Wohnbereich mit Kachelofen

* Weiteres Zimmer

Obergeschoss:

* Lichtdurchflutetes Schlafzimmer mit Balkon

* Badezimmer

* Dachboden mit Zugang zu weiterem Stauraum im Dachgeschoss
Sonstiges:

* Sauna mit Ruheraum

* Waschktiche

* Gewdlbekeller

* Garage

* Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Schwebheim liegt ca. 5 km von Schweinfurt entfernt und ist tber die
Bundesstral3e B 286 schnell zu erreichen. Die A70 Richtung Bamberg/Wirzburg
erreichen Sie in ca. 2 Minuten und haben somit Anschluss an die A71 Richtung Erfurt
und an die A7 Richtung Wirzburg/Kassel. Der Anschluss zur A3 Richtung
Nurnberg/Frankfurt ist Gber die B 286 in 20 Minuten zu erreichen.

Im Ort befindet sich alles, was man zum taglichen Leben bendtigt. Backer, Metzger,
Lebensmittelgeschafte und Banken sowie Hausarzte und eine Apotheke sind in
unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt.

In Schwebheim gibt es zwei Kindergarten sowie eine Grundschule mit Mittagsbetreuung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.79 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1847.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25221041 - 97525 Schwebheim

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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