Mafbach / Poppenlauer

FOGLALT: Csaladbarat haz nagy kerttel és bovitési
lehetoséggel
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Attekintés

25221067 260.000 EUR

ca. 150 m2 Csaladi haz

28.11.2025 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garazs

X z ca. 100 m2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.06.2035 304.20 kwWh/m?2a
H
Olaj
1980
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz idealis feltételeket kindl tinédzser csaladok vagy azok
szamara, akik tokéletesen szeretnék 6sszeegyeztetni az életet és a munkat. A haz
nagyvonall elrendezésével, tagas, érett gyimolcsfakkal teli telével, valamint hobbi,
Onellatas vagy kisallattartasi lehetoségekkel nyugoz le. Az alagsor harom aranyos szobat
és egy kulonallb WC-t foglal magéban. A lejtos terepnek kdszonhetoen ezek a helyiségek
kellemesen vilagosak és rugalmasan hasznalhatok — példaul dolgozészobaként vagy
vendégszobaként, tinédzserek pihenohelyeként, vagy sajat bejarattal rendelkezo
dolgozészobaként. A foldszinten, amely a kdzponti lakoteret alkotja, egy nagy, hivogato
étkezos konyha talalhato, ahol rengeteg hely van a csalad és a baratok szamara, tovabbi
harom szoba, egy tagas nappali, valamint egy kaddal és zuhanyzéval felszerelt
firdoszoba. Minden szoba praktikus és j6l megtervezett. A tetotér tobb mint 70
négyzetméternyi potencialis laké- vagy munkatertletet kinal, szamos lehetoséget nyitva
tovabbi laké- vagy munkatertilet kialakitasara — példaul muvészi studié, muhely, sziloi
piheno vagy egy nagy hobbizohelyiség. Az érett gyimdlcsfak kilonleges bajt
kolcsonoznek a kertnek, és csabitanak a betakaritasra és a termés élvezetére. Itt a
gyerekek boséges teret talalnak a jatékra és a szérakozasra, mig a felnotteknek szamos
lehetoséguk nyilik megvaldsitani a természetkozeli életrol szott almukat — legyen sz6
akar sajat veteményeskertrol, kisallatok tartasarél, vagy egyszeruen csak pihenésrol a
zoldben. A telken taldlhaté melléképulet tovabbi taroldhelyet kinal, vagy muhelyként is
hasznéalhat6. Ez a haz harmonikusan 6tvozi a funkcionalitast, a lakhatasi kényelmet és a
természettel valé kapcsolatot. Alkalmas olyan csaladok szamara, akik értékelik a teret és
a maganéletet, valamint olyan vallalkozéknak, akik egy fedél alatt szeretnének élni és
dolgozni. A domboldali elhelyezkedésnek, a nagy teleknek, a sokoldalu
helyiségelrendezésnek és a tetotér bovitésének lehetoségének koszénhetoen ez az
ingatlan egy olyan hely, ahol fejlodhet, megérkezhet és otthon érezheti magat.




VP azonosit6: 25221067 - 97711 MalRbach / Poppenlauer

Minden a helyszinrol

Poppenlauer, ein idyllischer Ortsteil der Marktgemeinde Mal3bach, liegt eingebettet in die
sanfte Higellandschaft des unterfrankischen Saaletals. Die Lage verbindet ruhiges,
landliches Wohnen mit einer sehr guten Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene
Autobahn A71 sind sowohl Schweinfurt (ca. 20 Minuten) als auch Bad Kissingen (ca. 15
Minuten) schnell erreichbar. Poppenlauer bietet damit die ideale Kombination aus
naturnahem Leben und der Nahe zu stadtischer Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten und

Arbeitsplatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 304.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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