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Attekintés

25221049 299.000 EUR

ca. 105 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Felszini 2

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
23.07.2035 206.80 kWh/m?2a
G
Olaj
1955
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Az elso benyomas

Fedezze fel ezt a részben felljitott ikerhazat, amely idedlis egy kis csalad szamara. Egy
csendes lakdodvezetben talalhatd, az ingatlan bajos részleteket és tovabbi testreszabasi
lehetoségeket kinal. A foldszinten egy tagas nappali talalhato, amely zokkenomentesen
kapcsolddik a nyitott konyhahoz — tokéletes a csaladi estékhez. A féldszint elrendezését
egy szomszédos étkezo és egy flrdoszoba teszi teljessé. Az emeleten egy haldészoba
talalhato kilonallé gardrobszobaval, egy gyerekszoba és egy modern fiirdoszoba. A
folyosén egy helytakarékos |épcso vezet a padlasra, amely tovabbi lakoteret és egyedi
kialakitasi lehetoségeket kinal. Tébb pincehelyiség boséges tarolohelyet biztosit. Az
ingatlan egyik nagy elonye a tagas kert, amely nemcsak rengeteg helyet kinal a
gyerekeknek a jatékhoz, hanem idedlis lehetoségeket kinal zoldség- és
zOldségtermesztésre is. Az idos fak arnyékos menedéket nyujtanak, és meleg napokon
pihenésre csabitanak. 2018-ban a tetot szigetelték, és a homlokzati és tetofedési
munkalatok a tetoablakokon is elkésziiltek. Az emeleti fiirdoszobat is 2018-ban Ujitottak
fel. 2015-ben a haz Uj ablakokat és bejarati ajtot kapott. Hasznalja ki ezt a lehetoséget,
és tegye egyedivé Uj otthonat tovabbi felGjitasokkal. Erdekli? Akkor killdjon ajanlatkérést
e-mailben, vagy hivjon minket a +49 179 2274038 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss:

* Wohnzimmer mit anliegender Kiiche

* Esszimmer

* Badezimmer

* Diele mit Treppe ins Obergeschoss und in den Keller
Obergeschoss:

* Schlafzimmer mit anliegendem Ankleidezimmer
* Kinderzimmer

* Badezimmer

* Flur mit Treppe ins Dachgeschoss
Dachgeschoss: ausgebaute Nutzflache
Untergeschoss:

* Kellerraume

* Heizraum

Sonstiges:

* Garage

* Stellplatz

* Schuppen fir Gartengeréte

* Gartengrundstick mit altem Baumbestand

* Pool
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Schwebheim mit ca. 4200 Einwohnern liegt nur 6 km sidlich von
Schweinfurt an der B 286. Die Anbindung an die Autobahnen A 70 und A 71 macht die
Lage besonders attraktiv. Die B 286 ist ein wichtiger Zubringer zur A3 Wirzburg
/NUrnberg.

Eine sehr gute Infrastruktur umfasst zahlreiche Backereien, Metzgereien und
Supermarkte, die alle Einkaufe bequem ermdéglichen. Familien finden hier zwei
Kindergarten, einen Kinderhort sowie eine Grundschule. Zudem stehen Arzt, Apotheke,
Vereine und ein Burgerhaus zur Verfiigung, die das Gemeindeleben bereichern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 206.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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