Strahlungen

ARCSOKKENTES: Kivételes ingatlan siirgosen Uj
lakokat keres!

VP azonosito: 25221029

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 897 m?
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25221029
ca. 210 m?
6

4

2

1832

3 x Felszini
parkolohely

Attekintés

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

76.25 kWh/m?3a

Elektromossag

08.04.2035

Elektromossag

1985




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan

www.von-poll.com




o

VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

ingatlan

Az

www.von-poll.com




VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan




VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan




VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan




VON POLL
REAL ESTATE

: 25221029 - 97618 Strahlungen

6

VP azonosi

tlan

inga

Az




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan




VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan




VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az ingatlan

‘ VON POLL




VP azonosité: 25221029 - 97618 Strahlungen

Az elso benyomas

Egy torténelmi gydngyszem, nem muemlék épllet — tokéletes csaladok, kreativ
elmék és természetkedvelok szamara. Barkit, aki értékeli a letunt évszazadok
varazsat, és egyidejuleg teret keres a személyes fejlodéshez, elbuvdl ez a kivételes
ingatlan. Az épuletet eloszdr 1839-ben emlitették iskolaként, hatalmas
mészkotombjeivel, 60 cm vastag falaival és eredeti alaprajzaival nyugozi le -
autentikus kornyezetet biztosit azok szamara, akik a torténelmi falak kozott
szeretnének kreativan dolgozni. A jelenleg tagas csaladi hazként hasznalt ingatlan
vilagos, egyedi karakteru helyiségeket kinal. A teljes felujitas 1987-ben tortént, a
haz mégis megorizte torténelmi lelkét. A multban nemcsak iskolaként, hanem
bankfiokként és az A71-es autopalya tervezoirodaként is szolgalt — egy olyan hely,
ahol a torténelem és a jovo mindig 6sszefonddott. Kildndsen vonzd a muvészek és
az alkotok szamara a bajos, favazas "muteremhaz", Uvegezett panelekkel, ahonnan
akadalytalan kilatas nyilik a falura és a Rhon-vidékre. Jelenleg
rendezvényteremként (dlmennyezettel) hasznaljak, igy tokéletes helyszint kinal
kiallitasoknak, workshopoknak vagy privat studioknak. Mellette egy napsutotte
terasz talalhato, amely szabadtéri kikapcsolodasra és Uj dtletek kidolgozasara
csabit. Az ingatlan abszolut fénypontja a lenyug6zo 15. szazadi boltozatos pince
eredeti gotikus boltivével. Ez a kivételes tér jelenleg egy stilusos barpulttal, egy
nagy asztallal és hozza illo székekkel van berendezve, tokéletes hangulatot
teremtve borkostolokhoz, barati estékhez vagy kilonleges eseményekhez. A
meglévo aram- és vizcsatlakozasoknak kdszonhetoen exkluziv élvezeti pillanatok
szervezhetok itt — dlomszeruség a borkedvelok és a kuldnleges izekre vagyo
hazigazdak szamara. Kulso vendégmosdok is rendelkezésre allnak, amelyek
idedlisak rendezvények vagy az ingatlan kereskedelmi célu felhasznaldsa szamara.
A birtokhoz tartozik egy kis pajta is munkapaddal — ideélis hely kézmuveskedéshez,
muvészeti projektekhez vagy tovabbi tarolashoz. Az alacsony karbantartast igénylo

kert érett gyimolcsfakkal (cseresznye, korte, szilva, alma) bliszkélkedhet, és




tokéletes jatékra, sajat élelmiszer termesztésére vagy egyszeruen pihenésre. Ez az
egyedulallo ingatlan szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 akar egyedi csaladi
otthonrdél, magan muvészi rezidenciardl, galériarol, studiordl, vagy az élet és a
munka kombinaciojardl egy inspiralo kornyezetben. Torténelmi jellegével, sokoldalu
hasznositasi lehetoségeivel és a Rhon-hegységre nézo idilli fekvésével ez a birtok
ritka lehetoséget kinal azok szamara, akik értékelik a hagyomanyokat, és szeretnék
megvalositani elképzeléseiket egy kildnleges kérnyezetben. Engedje, hogy a

torténelem ihlesse — és irja meg sajat fejezetét!
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Minden a helyszinrol

Strahlungen ist eine idyllische und die jingste Gemeinde im Landkreis Rhon-
Grabfeld und besticht durch ihre naturnahe Lage mit hoher Lebensqualitat.
Umgeben von der malerischen Landschaft der Rhon, bietet der Ort eine ruhige

Wohnlage mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.

Dieser Ort eignet sich hervorragend um eine Familie groB zu ziehen. Fahrradfahren
im Innenhof, kaum Verkehr, Kindergarten und Hort im Ort. Auch
Backerei/Konditorei, Restaurant, Biergarten, Metzgerei und Fremdenzimmer,
Sportverein, FuBballplatze, Spielplatze und ein neues Gemeinschaftszentrum
befinden sich vor Ort. Nur 6 km entfernt befindet sich der Meisterschaftsgolfplatz
Maria Bildhausen. Ebenso in der Umgebung finden Sie das Rhonklinikum und den

Kurpark mit all seinen Vorteilen.

Dank der Nahe zu Bad Neustadt sowie der guten Anbindung an die B279 und A71

sind Stadte wie Schweinfurt oder Wirzburg schnell erreichbar.

Strahlungen vereint Iandlichen Charme mit urbaner Nahe und ist somit ein idealer
Wohnort fur alle, die ein harmonisches Dorfleben mit der Nahe der Natur und guter

Infrastruktur gleichermaBen schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.25 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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