Schweinfurt

Modern 2 szobas lakas a foiskola kdzelében -
megosztott szallasnak is alkalmas.

VP azonosité: 25221065

‘ VON POLL

VETELAR: 190.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 58,77 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25221065 190.000 EUR

ca. 58,77 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1958 2023

Részleges Felujitott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 76.00 kWh/m?2a
21.04.2033

C
Gaz

1958
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Az ingatlan

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 19 kg CClz-ﬁquivalent f{m2a)

‘Endenerglevarbrauch dieses Gebaudes

76 kWhi(m*-a)
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83 kWhi/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen) 76 kWh/(mZ.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energis- Arteil Arteil KEma-
Energietrager £ energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1.1 51.977 13720 38.257 1,08
01.01.2020 | 31.12.2020 |Erdgas 1.1 44710 13.720 30.990 1,21
01.01.2019 | 31.12.2019 |Erdgas 1.1 45218 13720 31.498 117




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25221065 - 97421 Schweinfurt

Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Alaprajzok




VP azonosit6: 25221065 - 97421 Schweinfurt

Az elso benyomas

Ez a modern lakas egy jol karbantartott, kilenc lakasos épulet emelt féldszintjén kivételes
kényelmet kinal az egységes vinil padldburkolatnak és a padlofutésnek kbészénhetoen. A
2023-ban teljesen feldjitott lakds makulatlan allapotban van. Kulondsen figyelemre mélté
az alacsony energiahatékonysagi besorolasa: a hatékony hoszigetelés C
energiahatékonysagi osztalyt ér el (76 kWh/(m2*év)), ami alacsony energiafogyasztast és
ezaltal alacsony energiaszamlakat eredményez. A tagas nappali és a tagas halészoba
mellett a lakasban egy jol megtervezett konyha is talalhato. A vilagos flirdoszobaban
zuhanykabin taldlhato, a mosogép és szaritogép csatlakozasai pedig a lakason beldli
tarol6helyiségben kényelmesen elhelyezkednek. A modern felszereltséghez tartoznak az
elektromos redonyok, a magas almennyezet beépitett LED-es spotlampakkal, valamint a
nagy ablakok, amelyek vilagos és szellos hangulatot teremtenek. A lakas idealis
egyedulallék, parok vagy kozos lakhatastuak szamara, mivel a nappali és a haldszoba
mérete kdzel azonos. Egy kilon pincetarold is tartozik hozza. A hirdetésben szereplo
fotok a teljes felvjitas utan késziltek. Felkeltettik az érdeklodését? Lépjen kapcsolatba
vellnk a 0179-2274038 telefonszamon, vagy kuldjon ajanlatkérést e-mailben.
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Részletes felszereltség

* Geraumiger, heller Wohn- / Essbereich

* Kiiche

* helles Schlafzimmer

* modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Regendusche, Fenster und
integriertem Radio

* zweckmaliger Abstellraumraum mit Waschmaschinenanschluss
* Diele mit Platz fiir eine Garderobe

* FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* einheitlicher Vinylparkett

* abgehangte Decke mit LED-Spots

* angenehm hohe Raumhothe

* elektrische Rollos

* TUrsprechanlage

* Kellerabteil
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend. Sie zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Arzte. Die Innenstadt von Schweinfurt ist bequem zu FuB in ca. 15 - 20
Minuten oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wahrend Grinflachen in der
Umgebung Erholung und Freizeitmdglichkeiten bieten. Die verkehrsguinstige Lage
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn und umliegende Stadte.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2033.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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