Schweinfurt

Egyszintes lakas - Bungal 6 Hochfel dben

VP azonosité: 25221062
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Attekintés

25221062 635.000 EUR

ca 179 n? Kéauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2021

1970

1 x Felszini Karbantartott

parkoléhely, 1 x Garézs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kbzds
haszndl at, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Olg 223.10 kWh/m?a
10.06.2034 G
Olagj

1970
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Az elso benyomas

**K érésre szivesen elkilldjiuk a 360 fokos virtualis tlrat.** Egyszintes lakas egy elokelo, csendes
lakoovezetben. JOl karbantartott, elegans és kényelmes — igy jellemezheto ez az ingatlan. A tagas
és nyitott alaprajz minden stilushoz kinal tervezési lehetoségeket. Ez ajél karbantartott, korilbel Ul
180 m2-es lakotertiletu bungal 6 egy koriilbel il 790 m2-es telken taldlhatd. Osszesen 6 szobaval és
2 furdoszobaval ez az ingatlan idedlis gyermekes csaladok vagy parok szaméra, akiknek sok
helyre van sziikséguk, és az akaddlymentesitett életteret részesitik elonyben. A nyitott éstagas
nappali afoldszinten taldlhatd. A nappaliban és akandalldval ellétott nappaliban taldhatd nagy
ablakok éstoldajtok vilagos és szellos hangulatot teremtenek, és hozzéférést biztositanak a
teraszhoz és a kerthez. Az étkezoben kivalé minoségu beépitett szekrény (tomorfa) és egy
kényelmes télal6ajto taldhaté a szomszédos, beépitett konyhaba. A hadlérész az oldal s folyoson
keresztll kozelitheto meg. It taldlhat6 egy tagas hal 6szoba, két hivogato, kertre nézo gyerekszoba
és egy flrdoszoba. K iilondsen figyelemre méltdak a kivalé minoségu, tomaorfa beépitett
szekrények és egy gardrob. A foldszintet egy vendég-WC teszi teljessé afelUjitott folyoson. Az
alagsorban eloszoba, egy nagy hobbiszoba, egy kertkapcsolatos szoba, egy kisebb szoba beépitett
ciposzekrényel, egy zuhanyzés flrdoszoba, egy haztartasi és kazanhéz, valamint tovabbi
tarolohelyiségek taldhatdk. A gyonyoruen parkositott kert ontdzorendszerrel rendelkezik, ésa
félreeso elhelyezkedésnek kdszonhetoen rengeteg privat szférét kinal. A kiltéri kandallo

hangul atos estéket biztosit a fedett teraszon. Osszességében ez az ingatlan vonzé vé asztés
csalédok és parok szdméra, akik tégas és modern otthont keresnek kézponti helyen. Erdekli ez a
bajos bungal 6? K érjik, vegye fel vellink a kapcsolatot a +49 179 2274038 telefonszamon, vagy
kildjon nekiink e-mailt.
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Részletes fel szereltség

Erdgeschoss:

- offener, grof3zligiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse, Schachbrettparkett

- lichtdurchflutetes Kaminzimmer mit offenem Kamin und breiter Fensterfront mit Zugang zum
Garten

- Esszimmer mit hochwertigen Einbauschrank (Massivholz) und Durchreiche zur Kiiche
- Einbaukiiche

- grof3ziigige Diele, offene Treppe zum Untergeschoss, Fliesenboden

- Flur zu den Schlafzimmern, Einbauschranke (Massivholz), Garderobenraum, Fliesenboden
- gerdumiges helles Schlafzimmer, Parkettboden

- 2 freundliche Kinderzimmer

- Badezimmer mit Doppelwaschbecken und Wanne, Anschllisse Dusche vorhanden
- Géste WC

Untergeschoss:

- Diele, einheitlich gefliest

- Grof3er Hobbyraum

- Raum mit Zugang zum Garten

- kleiner Raum mit eingebautem Schuhschrank

- Badezimmer mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum

- Heizraum

- Kellerraume

Garten:

- nicht einsehbar, hilbsch angel egt

- automatische Bewasserungsanlage

- Uberdachte Terrasse

- offener Kamin

Sonstiges:

- elektrische Jalousien

- Massivholztiiren

- Garage mit Stromanschluss und el ektrischem Tor

- Stellplatz

- Glasfaser- und Gasleitung liegt im Haus
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Minden a helyszinrol

Der Bungalow steht im Schweinfurter Stadtteil *Am Steinberg” in einer Sackgasse.

Das Umfeld in diesem Stadtteil ist gehoben und sehr ruhig. Interessant ist die Uberaus zentrale
Lage. In wenigen Minuten erreichen Sie ful3dlaufig Metzger, Bécker, sowie zwel Supermérkte.
Zwei Stadtbushaltestellen sind nur wenige Meter entfernt. Kindergarten und Grundschule sind in
unmittelbarer Nahe.

Schweinfurt bietet Ihnen ales, was Sie fir das alltégliche L eben bendtigen: vielseitige
Einkaufsmoglichkeiten und eine optimale medizinische Versorgung durch Krankenhduser und
zahlreiche Fachérzte. Die Autobahnen A7, A70 und A71 sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 10.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 223.10 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Marion Englert

Bahnhofstralde 2, 97437 Hal¥furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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