Zeil am Main

5%-0s hozamu tarsashaz + bérleti dij emelési
lehetoség

VP azonosit6: 25221038
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VETELAR: 420.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 171 m?2
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Attekintés

25221038 420.000 EUR

ca. 250 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1960 Kaufpreises

1 x Garazs 2021

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 250 mz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.01.2033 203.30 kWh/m?a
G
Gaz
1960
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Az elso benyomas

Jovedelmezo befektetési lehetoség egy keresett helyen. Ez a vonz6 ingatlan két
ikerhazbdl all. A bal oldali felet 2021-ben teljes koruen felljitottak, és harom modern, j6l
karbantartott, j6 elrendezésu és optimalis méretu lakast foglal magaban, azonnal
kiadhatéak. A jobb oldali felében (k6zépso haz) egy tagas, haromszintes lakas talalhato,
amely jelenleg felljitasra szorul, és csak fatiizelésu kalyhaval futheto. Ez vonzo
fejlesztési potencialt kindl sajat tulajdonu lakast bérlok vagy bovitési ambiciokkal
rendelkezo befektetok szamara. Mind a négy lakas megbizhatéan bérbe van adva. A
jelenlegi éves nettd bérleti dij korilbeltl 21 300 eurd, ami kérilbelll 5%-0s hozamnak
felel meg, tovabbi ndvekedési potenciallal indexalt bérleti szerzodések révén és a jobb
oldali feldjitas utan. JOl karbantartott, nagyrészt feldjitott tébblakasos ingatlan egy
kivanatos lakéovezetben. A stabil hozam, a j6l karbantartott lakasok, az eros bérleti
potencial és az aktiv tokendvekedés lehetosége vonzo befektetéssé teszi ezt az
ingatlant. Erdekli? Orommel megbeszéljiik Onnel személyesen a tovabbi részleteket!
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Minden a helyszinrol

Zeil am Main liegt im Landkreis Hal3berge zwischen Bamberg und Schweinfurt, inmitten
der wirtschaftsstarken Metropolregion Nirnberg. Die Stadt Gberzeugt durch ihre gute
Anbindung an die B?26, die A?70 sowie den offentlichen Nahverkehr. Ein eigener
Bahnhof mit regelméaRigen Regionalverbindungen erhoht die Attraktivitat insbesondere
fur Pendler.

Der historische Stadtkern, die Mainlage und die Nahe zum Naturpark HaBberge machen
Zeil zu einem beliebten Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Eine solide Infrastruktur mit
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und arztlicher Versorgung rundet das Angebot ab.

Fur Kapitalanleger bietet der Standort stabile Mietertrage, moderate Einstiegspreise und
eine wachsende Nachfrage — insbesondere nach Wohnraum in naturnaher, gut
angebundener Lage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 203.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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