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Attekintés

26156005 1.300.000 EUR

ca. 190 m2 Csaladi haz

Eqgylépcsos teto Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Ujszeru

2014 Szilard

2 x Felszini parkoléhely,
2x Garéazs

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Kandallo,
Beépitett konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai tanusitvany
Gaz 84.30 kWh/m2a
15.07.2036 C

Gaz 2013
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Az elso benyomas

Willkommen zu einer Immobilie, die durch ihre moder ne Ausstattung und hochwertige
Bauweise Uiber zeugt. Prasentiert wird ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 190
mz2 auf einem Grundstiick von ca. 596 m2. Das Objekt wurdeim Jahr 2014 in hochwer tiger
Bauausfiihrung fertiggestellt und befindet sich in neuwertigem Zustand. Die Ausstattung
erflllt gehobene Anspriiche und bietet neben einem dur chdachten Raumkonzept zahlreiche
Details, die das L eben komfortabel gestalten.

Das Haus umfasst insgesamt 5 Zimmer, davon 2 geraumige Schlafzimmer und 2 moder ne
Badezimmer. Die Raumaufteilung ist grofRzligig, sodass vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
gegeben sind. Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass Wert auf besondere
Details gelegt wurde: Eine Ful3bodenheizung sor gt fiir angenehmes Raumklima, unter stiitzt
durch eine Klimaanlage im Ober geschoss.

Die Fassade des Hauses ist gradlinig-modern gestaltet und fuigt sich harmonisch in das
ruhige, griine Umfeld ein. Der Eingangsbereich empfangt Sie mit abgehangten Decken und
einer indirekten Beleuchtung. Im gesamten Haus finden sich in jedem Zimmer Spotlights,
dieflr eine angenehme und flexible Lichtgestaltung sor gen.

Das Herzstiick des Hauses bildet die grof3ziigige Wohnkiiche mit Blick auf den See. Diese ist
mit einer moder nen Einbaukliche ausgestattet, inklusive hochwertiger Elektrogeréate und
durchdachter Stauraum-L 6sungen, dieden Alltag erleichtern. Ein heller Essbereich grenzt
offen an die Kiche und ladt zum gemeinsamen Verweilen ein.

In den Badezimmern findet sich exklusive Ausstattung von Villeroy & Boch, inklusive einer
freistehenden Wanneim Masterbad, einer modernen Glaswand und einer Regendusche mit
Glaswand im Géaste-WC.

Samtliche Raume verflgen Uber mal3gefertigte Einbauschranke - im Bad, in der Ankleide,
im Buro, im Hauswirtschaftsraum sowie im Abstellraum. Das Wohnzimmer bietet einen
Kamin, der fir zusatzliche Atmosphéarein den kihleren Monaten sorgt und einen direkten
Zugang zum Garten sowie zu den weitlaufigen Terrassen. Dort wurde wer tbestandiges
Bangkirai-Holz verarbeitet.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch einen Salzwasser pool mit Gegenstr omanlage, eine

AufRendusche fur warmes und kaltes Wasser sowie eine automatische Bewasser ungsanlage.
Eine geflieste Garage mit zusatzlichen Einbauschranken bietet ausreichend Platz fir




Fahr zeuge und Stauraum. Elektrische Raffstore tragen ebenso zum Komfort bei wie
Fliegengitter an den Fenstern.

Im Ober geschoss er streckt sich ein durchgehender Balkon, zuganglich sowohl vom Bad als
auch vom Schlafzimmer. Das Schlafzimmer im Ober geschoss bietet zudem einen reizvollen
Blick in den gartenahnlichen Aul3enbereich und tUiber den See. Die zentrale Musikanlage
ermaoglicht es, Musik in verschiedenen Raumen individuell zu erleben.

Ein weiteresHighlight ist der eigene Steg, der einen direkten Zugang zum angrenzenden
Gewasser bietet und so ein besonder es Wohnambiente schafft. Der gepflegte Gartenbereich
und die grof3zligigen Terrassenflachen laden zu geselligen Stunden im Freien ein.

Diese Immobilie steht sinnbildlich fir moder nes, hochwer tiges Wohnen in ruhiger,
naturnaher Umgebung. Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieses Hauses!
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Részletes felszer eltseg

+ Einbaukliche

+ Einbauschrankeim Bad

+ Einbauschrankein der Ankleide

+ Einbauschrankeim Biro

+ Einbauschrankeim Hauswirtschaftsraum

+ Einbauschrankeim Abstellraum

+ Sanitar von Villeroy& Boch

+ freistehende Wanne

+ Regenduscheim Gaste WC und Glaswand
+ zentrale Musikanlage

+ Kamin

+ abgehangte Decken mit indirekter Beleuchtung
+ Spotsin allen Zimmern

+ Klimaanlage im Ober geschoss

+ Fliegengitter

+ elektrische Raffstore/ Auf3enjalousien

+ Salzwasser Pool mit Gegenstromanlage

+ AulRenduschewarm & kalt

+ Bewasser ungsanlage

+ Garage gefliest mit Einbauschranken

+ Ober geschoss dur chgehender Balkon Zugang vom Bad und Schlafzimmer
+Terrassen mit Bangkirai verlegt

+ Deckenhdheim Erdgeschoss ca. 3 M eter

+ Deckenhdhe im Ober geschoss ca. 3,20 M eter
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Minden a helyszinrol

M dser prasentiert sich als eine char mante semi-rurale Gemeinde im Einzugsgebiet von
Magdeburg, diemit ihrer stabilen Bevolkerungsentwicklung und der kompakten,
dorfzentrierten Siedlungsstruktur eineideale Balance zwischen landlicher Ruhe und

moder ner Infrastruktur bietet. Besonders Familien schétzen hier die sichere und freundliche
Atmosphare, die durch ein harmonisches Miteinander gepragt ist. Die hervorragende
Verkehrsanbindung Uber Regionalstrafien, Autobahnen sowie den Bahnhof M dser
ermoglicht ein entspanntes Pendeln in die nahegelegene L andeshauptstadt, ohne auf die

Vor zlige eines natur nahen Wohnumfeldes ver zichten zu missen.

Die Gemeinde Uber zeugt durch eine familienfreundliche Infrastruktur, die insbesondere
jungen Familien ein zukunftssicheres und behiitetes L ebensumfeld garantiert. In M ser
finden Kinder und Jugendliche eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen in fuBlaufiger
Entfernung: Die Grundschule sowie die Sekundar schule sind in etwa zehn bis zwdlf Minuten
zu FuB3 erreichbar, was den Alltag fur Familien entspannt und sicher gestaltet. Fur die
Kleinsten stehen mehrereliebevoll geflihrte Kindertagesstatten wie der , M S Piratenclub®
nur rund 15 Minuten zu Fuld entfernt bereit, die eine liebevolle Betreuung und spielerisches
Lernen in unmittelbarer Nahe ermaoglichen.

Auch in puncto Gesundheit ist Mdser bestens aufgestellt: Allgemeinmediziner und
Zahnérztesind in weniger als zehn Minuten zu Fuld erreichbar, erganzt durch Apotheken
und nahegelegene Kliniken, die eine umfassende medizinische Ver sorgung sicher stellen. Fur
die Freizeitgestaltung bietet M 6ser vielfaltige M dglichkeiten, die das Familienleben
bereichern: Sportanlagen und das Waldstadion sind in nur neun Minuten zu Fuld erreichbar
und laden zu aktiver Erholung ein. Spielplatze in fuBlaufiger Entfernung schaffen Raum fur
kindger echtes Spielen und soziale Begegnungen. Kulinarisch verwohnt das Eiscafé und
Restaurant Birkeneck, nur funf Minuten zu Fuf3 entfernt, mit familiarer Atmosphére und
regionalen Spezialitaten, wahrend weiter e gemitliche Restaurantsund Cafésin wenigen
Gehminuten erreichbar sind.

Die Nahe zum Bahnhof M dser, der in etwa acht Minuten zu Ful erreichbar ist, sowie die gut
angebundenen Bushaltestellen in der Umgebung gewahrleisten eine komfortable M obilitat
fur die ganze Familie. So sind nicht nur dietéaglichen Wege, sondern auch Ausfliigein die
Umgebung unkompliziert und stressfrei moglich.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, eine lebendige Gemeinschaft und eine naturnahe,

zugleich gut erschlossene Wohnlage legen, bietet M dser ein rundum Uber zeugendes Zuhause.
Hier verbinden sich L ebensqualitat, Zukunftsper spektiven und ein har monisches




Miteinander zu einem Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien
gemeinsam neue Erinnerungen schaffen kénnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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