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Attekintés

25156029 249.000 EUR

ca. 114 m? kerhaz fele

4 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises

3 x Felszini 2000

parkolohely, 1 x

Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia

27.07.2035 tanusitvany
231.10 kWh/m?a

Olaj

2000
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1980-ban éplilt ikerhaz korilbelll 114 m? lakéteret kinal egy
korilbelll 372 m?-es telken, igy vonzo valasztas parok, kis csaladok vagy igényes
egyediulallok szamara, akik értékelik a funkcionalitast és a kényelmes életet. A
hazban négy aranyos szoba talalhaté, koztik egy halészoba, egy
gyerekszoba/dolgozdszoba, egy tagas nappali és egy étkezo, amely valtozatos
elrendezési lehetoségeket kinal. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a
szobdkat, kellemes hangulatot teremtve. Az elrendezés vilagos és kényelmes
hozzaférést biztosit minden helyiséghez. Az ingatlan szive a vildgos nappali, amely
zdkkenomentesen nyilik az étkezobe — tokéletes a csaladdal és a baratokkal toltott
idoh6z. Az intelligens elrendezésu és hatékony munkafellletekkel rendelkezo
konyha biztositja a zokkenomentes mindennapi életet. A flirdoszoba kaddal,
zuhanyzoval és bidével felszerelt, és kivalo allapotban van. A haz berendezései és
berendezései standard méretuek, funkcionalitédst és 6sszességében harmonikus
megjelenést biztositanak. Az ingatlan kivalo allapota kiilondsen érdekes: az
ablakokat 2000-ben cserélték, ami pozitiv hatassal volt az energiahatékonysagra
€s a lakhatasi komfortra. A homlokzatot 2014-ben korszerusitették, igy nincsenek
halasztott karbantartasi munkalatok. A kézponti olajfutés garantalja a megbizhaté
hoellatast az egész hazban. A telek boséges helyet kinal egy személyre szabott
kertrész kialakitasahoz, amelyet sajat preferenciak szerint alakithat ki — legyen szé
kdltéri Ulosarokrol, viragagyasokrol vagy egy kis jatszotérrol a gyerekeknek.
EzenkivUl akar harom kiltéri parkoléhely és egy garazs is rendelkezésre all,
amelyek rengeteg tarolasi lehetoséget biztositanak kerékparok vagy kerti eszk6zok
szamara. Az ikerhaz elhelyezkedése szilard alapot kinal a mindennapi élethez:
Uzletek, iskolak és ovodak a kozvetlen kozelben talalhatok, biztositva a rovid
ingazast. A tomegkozlekedéshez és a regionalis uthalozathoz valo csatlakozas is
kdnnyen elérheto, igy kllldndsen vonzo az ingazok és mindazok szamara, akik

ertékelik a rugalmassagot. Ez az ingatlan 6tvdzi a karbantartott allapotot, az




atgondoltan megtervezett elrendezést és a kényelmes lakhatast biztosito

jellemzoket. Aki bovitési potenciallal és jo infrastrukturaval rendelkezo hazat keres,
az ne hagyja ki ezt az ajanlatot. Orémmel adunk tovabbi informaciokat, vagy

egyeztetink egy személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltseg

* alles auf einer Ebene
* groBe Terrasse
* teilweise unterkellert

* Garage
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Minden a helyszinrol

Magdeburg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus moderner
Infrastruktur, stabiler Bevdlkerungsentwicklung und einer vielfaltigen
Wirtschaftsstruktur, die eine sichere und zukunftsorientierte Lebensbasis schafft.
Die Stadt Uiberzeugt mit einer starken Bildungslandschaft, einem umfassenden
Gesundheitsangebot sowie hervorragenden Verkehrsanbindungen, die Familien ein
komfortables und sorgenfreies Umfeld bieten. Nachhaltige stadtebauliche
Entwicklungen und moderate Wertsteigerungen am Immobilienmarkt unterstreichen
die Attraktivitat Magdeburgs als lebenswerte und wachstumsstarke Stadt fir

Familien.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden der Apfelgarten zu entspannten Stunden im Griinen ein, wahrend
mehrere Spielplatze in einem Radius von maximal acht Minuten zu lebendigem
Spiel und Bewegung im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem
vielfaltige Angebote in unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Freizeitgestaltung
einladen. Fir kulturelle und gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Vereinsheim
und das Kulturzentrum Feuerwache, die in etwa 15 bis 20 Minuten zu FuB

erreichbar sind.

Das Bildungsangebot in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedtrfnisse von
Familien abgestimmt: Von mehreren Kindertagesstatten wie dem ,Kleinen Raben”
und der ,Kita Zauberland”, die in rund zehn bis zwdlf Minuten zu FuB erreichbar
sind, bis hin zu Grund- und Gemeinschaftsschulen sowie weiterfiihrenden Schulen
in einem Umkreis von maximal 20 Gehminuten - hier finden Kinder und Jugendliche
optimale Voraussetzungen fur eine umfassende und qualitatsvolle Ausbildung. Die

Nahe zur Otto-von-Guericke-Universitat rundet das Bild eines lebendigen




Bildungsstandorts ab.

Auch in puncto Gesundheit ist fir das Wohl der ganzen Familie bestens gesorgt.
Zahlreiche Arzte und Zahnirzte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen sind
bequem in weniger als 15 Gehminuten erreichbar. Die Nahe zum
Universitatsklinikum und weiteren spezialisierten Kliniken garantiert eine
umfassende medizinische Versorgung, die gerade fur Familien ein beruhigendes
Sicherheitsnetz bildet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in etwa
acht bis neun Minuten FuBweg sowie StraBenbahnstationen in rund 14 bis 19
Minuten FuBentfernung sehr gut gewahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der
Stadt schnell und unkompliziert erreichbar, was den Alltag flr Familien zusatzlich

erleichtert.

Diese Lage in Magdeburg bietet Familien eine harmonische Verbindung aus
Sicherheit, Bildung, Erholung und Gemeinschaft — ein idealer Ort, um gemeinsam zu
wachsen und die Zukunft in einem lebendigen, familienfreundlichen Umfeld zu

gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 231.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur vollstandige Anfragen mit
Angabe von Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, lhrer Tel.- Nummer und vollstandiger
und richtiger E- Mail Adresse bearbeiten konnen. Anfragen mit falschen Daten

werden von uns nicht beantwortet.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49391-5038018 0

E-Mail: magdeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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