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Attekintés

25156027 290.000 EUR

ca. 165 m?2 Ikerhaz fele

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1935 Kaufpreises

2 x Felszini 1997

parkol6hely, 1 x

Garazs Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 157.71 kWh/m2a
08.10.2035

E
Gaz

1997
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Alaprajzok

I === vy
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott és teljeskdruen felujitott, 1935-ben épiilt ikerhaz tagas és rugalmas
életteret kinal, korulbelll 165 m2 lakéterileten. A haz egy kortlbelll 799 m2-es telken
fekszik. Az utolsé modernizacios munkalatokat, beleértve a tetotér atalakitasat is, 1997-
ben végezték. Az ingatlan praktikus elrendezésu, dsszesen 6t szobaval, koztik két tagas
hal6szobaval és két teljesen felszerelt firdoszobaval. A lakéterek harmonikusan
eloszlanak harom szinten, és boséges helyet kindlnak az egyéni igényeknek megfeleloen
— legyen sz6 csaladokrol, parokrél vagy azoknak, akik értékelik a hobbi és dolgozdszoba
terét. A foldszinten egy hivogaté nappali fogadja, ahonnan tovabbi szobak, terasz és a
tagas kert nyilik. Egy fenyolépcso vezet az emeletre, amelynek fénypontja az atalakitott
tetotér, amely egy csigalépcson kozelitheto meg. A nyitott teru tetotér elektromos
mukddtetésu tetoablakokkal, VELUX tetoablakokkal és fehérre festett fabol készilt
latszogerendakkal rendelkezik. Itt tovabbi laké- vagy dolgozoterek alakithatok ki. A futést
modern kdzponti futési rendszer biztositja. Egy Viessmann kazant szereltek be
melegviztaroldval, minden sziikséges csovezetékkel és Arbonia csoradiatorokkal,
amelyek biztositjak a kellemes beltéri klimat. Az elektromos halézat kivalé minoségu
Busch-Jaeger alkatrészeket tartalmaz, és megfelel a jelenlegi szabvanyoknak. A lakok
kényelmét és biztonsagat egy kaputelefon rendszer fokozza. A szérakozashoz és a
kommunikaciéhoz kabeltévé-csatlakozas all rendelkezésre. A tartdssag és a lakhatasi
kényelem volt az elsodleges szempont a funkciok és az épitési minoség tekintetében: A
feldjitas soran felujitott teto égetett agyagcserépbol all, a megerositett tetoszerkezet
pedig stabilitast és energiahatékonysagot biztosit. A teto vizelvezetését és az 6sszes
badogmunkat szakszeruen, rézbol végezték. A hats6 homlokzaton talalhaté hungarocell
szigetelés jelentosen hozzajarul a hoszigeteléshez. Az alagsorban a beagyazott
badoglemezbol készlilt nedvességgatlo rétegek tartds védelmet nydjtanak a nedvesség
ellen. A belso térben is kival6 minoségu anyagokat hasznaltak: A tomdrfa Iépcsok
fenyodeszkakkal jellegzetes karaktert kblcsondznek a lépcsohdznak. A belso ajtok és
keretek, némelyik Gvegtablaval, fabdl késziiltek, mig a valédi fa redonyok elegans és
praktikus megjelenést kélcsondznek az ablakoknak. A két fiirdoszoba idotlen dizajnnal
rendelkezik, és megfelel a funkcionalitas és a kényelem legmagasabb kbévetelményeinek.
Osszességében a haz modern allapotban van, és mindent kinal, amire sziiksége van a
kényelmes élethez, rengeteg lehetoséggel az egyedi kialakitasra egy keresett helyen.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
Engedje meg, hogy meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

* Heizungsinstallation (Viessmann-Kessel, WW Speicher, sdmtliche Leitungen und
Heizkorper mit Réhrenradiatoren von Arbonia)

*Elektroinstallation- Ausstattung von Busch/ Jager,

*Gegensprechanlage,

*First- Fenster elektrisch zu 6ffnen

* TV- Kabelanschluss

* Spindeltreppe zwischen OG und DG (Massivholz/ Tropenholz)

*Dacheindeckung gebrannte Biber- Ziegel und Verstarkung der Dachkonstruktion
*Dachflachenfenster von VELUX und Dachbalken in Holz (weil3 beschichtet)
*Dachentwasserung und sonstige Spenglerarbeiten in Kupferblech
*Fassadenanstrich ; Fassade hinten mit Styropor-Dammung

*Mauerwerkssperren im Keller (Bleche eingeschlagen)

*Zimmertlren und Tirzargen aus Holz (zum Teil mit Glasausschnitt)
*Holztreppenhaus (Massivholz) Dielen auf den Podesten und Stufen (Pitchpine- Kiefer)
*Echtholz- Jalousien

*Echtholzparkett (Eiche) in den Wohnrdumen
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Minden a helyszinrol

Tangermunde besticht durch seinen historischen Charme und seine ruhige, sichere
Atmosphare, die besonders Familien ein behagliches und vertrauensvolles Lebensumfeld
bietet. Die Stadt Uberzeugt mit einer stabilen Infrastruktur, die grundlegende Bildungs-
und Gesundheitseinrichtungen bereithalt, und einer Giberschaubaren Bevdlkerungsdichte,
die grof3ziigige Wohnverhaltnisse ermdglicht. Fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Balance zwischen landlicher Idylle und moderner Versorgung legen,
prasentiert sich Tangerminde als ein Ort mit langfristiger Lebensqualitat und stabilen
Immobilienwerten.

Die unmittelbare Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Sportbegeisterte finden bereits nach wenigen Schritten
vielfaltige Angebote, darunter mehrere Sportanlagen und das Stadion am Waldchen, die
in nur drei Minuten zu Ful} erreichbar sind. Fir die kleinen Entdecker laden mehrere
Spielplatze in einem Radius von bis zu 14 Minuten Spaziergang zum unbeschwerten
Spielen und Toben ein. Naturliebhaber geniel3en die Nahe zu idyllischen Parks und
historischen Griinflachen wie dem Alten Friedhof und dem Burgberg, die in etwa 16 bis
17 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und Raum fur entspannte Familienausfliige bieten.
Das kulturelle und gesellschaftliche Leben wird durch das Shalomhaus mit seinen
Jugend- und Schulerclubs bereichert, die in rund 15 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und
vielféaltige Begegnungen ermaoglichen.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besonders attraktiv:
Kindertagesstatten wie die Johanniter-Kindertageseinrichtung ,Kleine Ritter sind in nur
acht Minuten zu Ful} erreichbar und bieten liebevolle Betreuung. Die nahegelegenen
Schulen, darunter das Diesterweg-Gymnasium und die Grundschule ,Comenius®, sind in
einem Umkreis von 14 bis 16 Minuten zu Ful3 bequem erreichbar und gewéahrleisten eine
qualifizierte Ausbildung in wohnortnaher Umgebung. Erganzend dazu sind
Einkaufsmoglichkeiten wie der EDEKA Center Grave und weitere Supermaérkte innerhalb
von neun bis elf Minuten zu Ful3 erreichbar, was den taglichen Bedarf unkompliziert
abdeckt. Die medizinische Versorgung ist durch die Praxisgemeinschaft Tangermuinde
und mehrere Apotheken in etwa neun bis zwanzig Minuten Fuldweg gesichert, sodass
Familien im Bedarfsfall schnell und zuverlassig versorgt sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen Bahnhofe
.rangerminde West" und ,Tangermiinde" gewahrleistet, die jeweils in etwa zwdolf bis
dreizehn Minuten zu Ful} erreichbar sind. Ebenso sind mehrere Bushaltestellen in




fuBlaufiger Entfernung vorhanden, was die Mobilitdt der gesamten Familie unterstitzt und
Ausflige in die Region erleichtert.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, naturnaher Erholung, umfassender
Bildung und guter Infrastruktur macht Tangermiinde zu einem idealen Wohnort flr
Familien, die Wert auf eine vertrauensvolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte
Lebensqualitat legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit lhren
Liebsten eine behagliche und erfullte Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 157.71 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufuhren.Achtung: Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir nur vollstandige Anfragen mit Angabe von lhrem Namen, lhrer
Anschrift, Ihrer Tel.- Nummer und vollstandiger und richtiger E- Mail Adresse bearbeiten
kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 -5038 018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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