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Attekintés

25156019 149.000 EUR
ca. 65 m? Emelet
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1995 2025
1x Mélygarazs
Karbantartott
Szilard
ca. 65 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
13.11.2028 97.50 kWh/m*a
C
Gaz
1995
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Stilusosan felujitott lakas kényelemmel és garantalt napfénnyel. Ez a teljesen
felljitott lakds minoségi és modern életteret kinal, korilbelll 65 m? lakétérrel. Az
1995-ben éplilt tarsashazban talalhato lakas atgondolt alaprajzaval és 2025-ben
befejezett atfogo felljitasaval lenyug6zo. A jol karbantartott allapot és a kortars
modernizaciok kilondésen vonzdéva teszik ezt az ingatlant egyedulallok, parok vagy
masodik otthonként. A jelenlegi alaprajzot a felujitas soran optimalizaltak: a korabbi
télikert helyett most egy tovabbi, teljesen hasznalhato helyiség all rendelkezésére -
idedlis példaul dolgozdszobaként. A tagas nappali és étkezo nyitott teru kialakitasu,
és ujonnan lerakott tolgyfahatasu vinil padléval bliszkélkedhet. Egy praktikus
talaloajto koti 6ssze a konyhat és az étkezot, tovabb fokozva az életélményt. A
konyha egyedi gyartasu, beépitett konyhaval rendelkezik, indukcios fozolappal,
amely modern kényelmet kinal az étkezések elkészitéséhez. A konyha és a
flirdoszoba vizvezeték-rendszerét a modernizacio részeként teljesen felujitottak. A
zuhanyzo6 modern fekete dizajnnal, tiikros szekrénnyel, fém szekrényel és
mosogépnek kialakitott hellyel rendelkezik — kivalé minoségu részletek a
mindennapi haszndlatra. A nappaliban minden ablakot modern, hangszigetelt,
haromrétegu Uvegezésu ablakokra (UG1.1) cseréltek, ami nyugodt és
energiatakarékos légkort biztosit. A korszerusitett futési rendszer, beleértve egy
tovabbi radiator beépitését is, hatékony és egyenletes hot biztosit. A kényelmet
tovabb fokozzak az intelligens technologiak: egy dedikalt okosotthon rendszer
biztositja a stabil adatatvitelt az elektromos haldzaton keresztil, az 6sszes
konnektor és villanykapcsold (GIRA 55S tiszta fehérben) Uj, az elektromos
vezetékeket pedig részben atiranyitottak és aram-védokapcsolokkal (RCD-kkel)
szerelték fel. A folyosdn talalhatd egyedi gyartasu szekrény idealis tarolohelyet
kinal. A falakat professzionalisan vakoltak (Q2), és tapétaztak vagy harmonizalé
szinre festették. A sajat pincetarolo tovabbi taroldhelyet biztosit. Ezenkivil a

lakashoz tartozo mélygarazs-hely 12 500 eurdért vasarolhaté. A lakas lifttel




konnyen megkozelitheto. Lenyug6zi a kivalé minoségu kivitelezés, a gondosan

valogatott anyagok és a szamos okos részlet, amelyek leegyszerusitik a
mindennapi életet. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és

gyozodjon meg személyesen ennek a modern ingatlannak az elonyeirol.
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Részletes felszereltseg

* hochwertig saniert

* Grundrissanderung mit versetzen der Heizung bzw. Ergédnzung mit einem
ZusatzheiBkorper- statt Wintergarten nun zusatzlicher Raum z. B. Home Office
*Austausch samtlicher Fensterglaser von Ug 1,6 in Ug 1,1 ( Schallschutz,

3 fach- Verglasung)

* neu verlegter Designvinylboden in Eiche

* alle Wande in Q2 gespachtelt, teils farbig und weiB gestrichen oder tapeziert
* Elektrik teils neu verlegt, Ausristung mit FI Schaltern, alle Steckdosen und
Lichtschalter getauscht Fabrikat GIRA 55S reinweiB

* Einbauktche mit Induktionskochfeld

* Durchreiche mit Sturz zwischen Kiiche und Essbereiche

*vollstandig neue Unterverteilung der Zu-und Abflisse in Kliche und Bad, sowie
Einbau eines neuen Duschbades in schwarzen Design mit Spiegelschrank,
Blechschrank und Waschmaschinenplatz

* maBgenauer Einbauschrank im Flur

* Smarthome mit stabilem Datentransfer Uber das eigene Stromnetz

* Fahrstuhl

* Keller

* Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Magdeburg ist die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt und hat ca. 235.000
Einwohner. Die Stadt liegt an der Elbe und am Ostrand der Magdeburger Borde.
Magdeburg ist Standort der Otto-von-Guericke Universitat und der Hochschule
Magdeburg-Stendal (FH). Dadurch ist die Stadt fur viele Studenten ein
Anziehungspunkt.

Magdeburg ist in 40 Stadtteile untergliedert. Sudenburg ist ein im Sidwesten
gelegener Stadtteil Magdeburgs ca. 4 km von der Altstadt entfernt. In diesem
Stadtteil befinden sich viel, liebevoll sanierte Bauten aus der Griinderzeit.

Die von Nordosten nach Stidwesten verlaufende Halberstadter StraBe bildet das
geschiftliche Zentrum des Stadtteils. Hier finden sich Arzte, gastronomische

Einrichtungen und Nahversorgungsmaoglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 97.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49391-5038018 0

E-Mail: magdeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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