Oschersleben

Varosi villa exkluziv eleganciaval es idotlen
jellemzokkel

VP azonosito: 25156011
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VETELAR: 890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.340 m?
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Attekintés

25156011

ca. 250 m?
Tetotéri lakas
6

4

4

1924

4 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

890.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

103.00 kWh/m?a

Kénnyu féldgaz
16.01.2035

Gaz

2018
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Sorhaz exkluziv tulajdonsagokkal és a legmodernebb technoldgiaval. Ez az exkluziv
sorhaz mindent kinal, amire a szive vagyik, korilbelll 250 m? lakotéren és egy
nagy, korilbelll 1340 m?-es telken. Az 1924-ben éplilt ingatlant 2018-ban teljesen
felujitottak, és elso osztalyu, modernizalt allapotban van. Az atfogo felljitdas minden
aspektusat figyelembe vették, beleértve az ablakok, a teto cseréjét és egy bovitést.
A kivald minoségu berendezések és szerelvények kényelmes lakhatast garantalnak.
A hazban 6sszesen hat szoba talalhatd, kdztlik négy tagas haldszoba és négy
stilusosan berendezett flirdoszoba. A padlofutés kellemes meleget biztosit minden
helyiségben, és kiemeli a modern lakhatas kényelmét. A beépitett konyha
csucskategorias Miele készlilékekkel van felszerelve, beleértve a tuzhelyet, a
gozolos sutot és a borhutot, a konyhasziget pedig boséges helyet kinal a kulinaris
alkotasoknak. Kilénleges fénypont a Victoria+Albert szabadon allé dizajner kadja,
amely kulonleges hangulatot kdlcsondz az egyik flirdoszobanak. A kivald
minoségu, egyedi gyartasu részletek, mint példaul a teljes lvegajtok, hozzajarulnak
az exkluziv hangulathoz. A huvésebb honapokban kandallo hivogat hangulatos
estékre, mig a Busch-Jaeger okosotthon-rendszer BUS rendszerével rugalmasan
szabalyozhatdva teszi a vilagitast, a futést és a biztonsagot. A kiltéri tertllet
ugyanolyan lenyugd6zo, mint a belso tér. A 8x4 méteres medence soelektrolizis
rendszerrel, ellenaramoltaté rendszerrel és vizi funkcidval felfrissiilést és pihenést
kinal. Az elektromos medencefedés a biztonsagrol gondoskodik. A medencehaz
tovabbi kényelmet biztosit, a vizet pedig hoszivattyu hatékonyan melegiti. A
gondosan parkositott kert Uveghazzal, grillezohellyel és privat kuttal csabit a
pihenésre, és szamos kialakitasi lehetoséget kinal. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik
a kézponti porszivérendszer minden szinten és a mosékonyha, amelyek
leegyszerusitik a mindennapokat. A teraszfutok és az elektronikus napellenzok
barmilyen idojaras esetén meghosszabbitjak a kiltéri életteret. Az aluminium kilso

redonydk védelmet és maganéletet biztositanak. A tetocserepek és a tetoablakok




cinkburkolata szintén a magas épitési minoséget bizonyitja. Ha olyan hazat keres,
amely a modern kényelmet izléses épitészettel 6tvozi, akkor ez a csaladi haz idealis
helyszint kinal. Egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg sajat

szemével az ingatlan minoségérol és kényelmérol.
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Részletes felszereltseg

+ Einbauklche ( inkl. Miele Herd, Miele Dampfgarer, Weinkuhlscrank)
+ Klcheninsel

+ freistehende, designer Badewanne von victoria+albert
+ masgefertigte Ganzglastliren

+ Zentralstaubsauger in jeder Etage

+ Wascheschacht

+ Kamin

+ Smart Home von Busch-Jaeger

+ Bus System

+ Terrassenheizstrahler

+ elektr. Sonnenschutz

+ Alu Aussenjalusien

+ 8x 4m Pool auf Salzelektrolyseanlage
+ Gegenstromanlage

+ Wasserspiel

+ elektr. Poolabdeckung

+ Poolhaus

+ Warmepumpe

+ Gewachshaus

+ Grillplatz

+ Brunnen

+ Biberschwanzbedachung

+ Gaubenbereich- Zinkblechverkleidung
+ 1 Doppelgarage

+ 1 Garage

+ 4 Stellplatze im Aussenbereich
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Minden a helyszinrol

Oschersleben ist mit 19885 Einwohnern die bevolkerungsreichste Stadt im
Landkreis Borde in Sachsen-Anhalt. Die Stadt verfligt Uber eine sehr gute
Infrastruktur, von Schulen Uber Banken bis hin zu Einkaufsmaoglichkeiten ist alles
zentral gelegen.

Die Stadt liegt inmitten der Magdeburger Borde.

Bekannt wurde Oschersleben durch die 1997 erbaute Motorsport Arena
Oschersleben. Auf dieser Rennstrecke wurden schon viele nationale und
internationale Rennen ausgetragen. Diese einzigartige Immobilie liegt in einer sehr
ruhigen SeitenstraBe.

Die Autobahnen A2 und A14 sind jeweils nur 30 Autominuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49391-5038018 0

E-Mail: magdeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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