Wiirzburg / Lindleinsmiuhle - Versbach

Eigentumsw@inung mit zwel Bader d Stellplatz
Nar@ni-Klinik zu ver kfidfen
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Az elso benyomas

Sehr geehrte Inter essenti Ind | nter essenten,

wir freuen unslhnen diese prak aufgeteilte und geghgte 3,5-Zimmer -
Eigentumswohnung mit ca. 83 m2 ache vorstg u durfen. Die Wohnung befindet
sich in einem M ehrfamilienhaus mit Ur gsh nr 1968.

Der Wohn- und Essbereich bildet den Mi : der Wohnung und bietet Zugang zur ca.
10 m2 grof3en Loggia. Die Wohnung ve Uber 20 \.Schlafzimmer und eine separ ate

K iche mit Einbauktiche. Hervor zul# =n sind die belf ABadezimmer ; eines mit Dusche und
das andere mit Badewanne.

Zur Ausstattung gehore senrollos an allen Fenstern und el abauschrank im Flur.
Der Eigentumswohnug laut Teilungserklarung ein Kfz-Stellpla geor dnet.

Im Jahr 2011 die Wohnung umfassend kernsaniert. In diesem Zug dedie
komplette , samtliche Fenster, die Heizungsanlage mit Gastherme, st beide
Badezimgf er neuert.

Digf Sohnung ist bereits bezugsfrei.

Das monatliche Hausgeld betr &gt derzeit 289,84 € inkl. eines Anteilsvon 56,50 €
Erbpachtzins, da sich das Haus auf einem Erbpachtgrundstiick befindet.

Der Kaufpreisbetragt 259.000,- € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Vermittlungsprovision aus dem

Wir freuen uns lber 1hre Rickmeldung.

Bitte beachten Sie: Vor einer Besichtigung benétigen wir eine Bonitatsbestétigung lhrer
Bank, IhresFinanzierers oder Steuerberaters.
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Részletes felszer eltseg

Zusammenfassung der Zal Daten und Fakten

-> Die gepflegte 3,5-Zimmer-E tumswohnung befindet gi einem M ehrfamilienhaus
mit Ursprungsbaujahr 1968.

-> Die Wohnflache betragt ca. 83 m=

-> Die Eigentumswohnung verfigt Ube N grgl igigen Wohn- und Essbereich, eine
Loggia, zwei Schlafzimmer sowie eine sepai iche.

-> Es stehen zwel vollwertige Badezimme, igung — eines mit Badewanne und eines
mit Dusche.

-> Der Einbauschrank im Flur bietg Stauraum.

-> Alle Fenster verfligen Uber A ollos.

-> Zur Wohnung gehort lau angserklarung ein Kfz-Ste

-> Das monatliche Hausggf Fetr agt der zeit 289,84 € inkl. eines eilsvon 56,50 €
Erbpachtzins, da sich g& A aus auf einem Erbpachtgrundstiick be ot

->DieWohnung ig ctsbezugsfrei.

-> Der Kaufprei ragt 259.000,- € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Vermittl ar ovision aus
dem notarigl aufpreis.

WIR BI HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND N ACH
VORA NGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISESMOGLIC
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Minden a helyszinrol

Der Wirzburger Stadttei dleinsmihle z&hlt rund 5.000 Ej ner und verflgt Gber
eine sehr gute Infrastruktur. s urdedieser Stadtteil vg&vur zburg gegr indet - benannt
nach einer friheren Muhle an def_ gichach.

Der familienfreundliche Ortsteil bietet 0 Eip ungen wie Kindergarten, Schulen,
Kirchen, Arztpraxen, Apotheken, Gastront er se Einkaufsmdglichkeiten im naheren
Umfeld, die Gberwiegend fulRlaufig erreic

Das K iirnachtal befindet sich in ung parer Nahe'® bietet ein attraktives
Naher holungsgebiet mit vielfaltigh vl oglichkeiten fir S& B génge, Radfahren und
Freizeitaktivitaten im Grines

Die Verkehrsanbindug sehr gut. Mehrere Stadtbuslinien des C verbinden
Lindleinsmihle regdFalRig mit der Wirzburger Innenstadt sowie mi

Univer sitatsstag en und Kliniken. Die Autobahnen A3und A7 sind i alb weniger
Minuten errgtS0ar und ermoglichen eine schnelle Anbindungin alle Richt
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