VP ‘ VON POLL

Kollmar

Sokoldalu laképark Kollmarban — lakhatas, bérlés,
munka egy fedél alatt

VP azonosité: 25147011

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 385.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 244,53 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 839 m?2
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Attekintés

25147011

ca. 244,53 m?
Nyeregteto

9

6

3

1974

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

385.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

11.02.2035 tanusitvany
269.80 kWh/m?2a
H

Olaj
2005
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

.com
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kiulénallé haz akadalymentesitett, onallé apartmannal a foldszinten
lenyug6zo, kortlbelll 535 m2-es laké- és hasznos terliletet kinal, és a magas szintu
kényelmet sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel 6tvozi. Az ingatlan Kollmar csendes,
vidéki részén talalhatd, és idealis csalddok, valamint a lakhatas és a munka
kombinalasara. A foépllet harom szinten tertl el, és jol megtervezett elrendezésével
lenyug6zo. A vilagos lakoterek, a beépitett konyhak és a loggiakhoz és teraszokhoz
kozvetlen hozzaférést biztosité tagas nappalik kellemes lakékodrnyezetet teremtenek,
gybnyoru kilatast nydjtanak, és pihenésre csabitanak. A massziv szerkezet és a dupla
lvegezésu fa- és muanyag ablakok robusztus, idotlen lakokérnyezetet biztositanak. A
legfelso emeleten talalhat6 furdoszoba jelenleg befejezetlen: az alapveto vizvezeték-
rendszerek be vannak szerelve, de még néhany befejezo munka sziikséges. 2005-ben a
tulajdonosok a padlast 1996-ban épllt bovitményként alakitottak at, igy két tovabbi,
kényelmes lakéegységet hoztak létre. Ezek a korulbelll 58 m2-es és 31 m2-es egységek
sajat konyhaval és flirdoszobaval rendelkeznek. Jelenleg egy lakas bérbe van adva, havi
410 eurds bérleti dijbevétellel, plusz 190 eurds kdziizemi dijjal, amelyet atalanydijként
szamlaznak. Kilénés vonzero a tagas, kortlbelll 85 m2-es muhely és hobbiszoba. Idealis
kézmuveskedéshez, kreativ projektekhez vagy boséges tarolohelyiségként. Egy massziv
garazs és két tovabbi nyitott parkoldhely is rendelkezésre all, igy rengeteg parkolasi
lehetoség all rendelkezésre. A korllbelll 839 m2-es ingatlan rengeteg helyet kinal az
egyeéni tervezési preferenciaknak, és gondozott kert egésziti ki. Kollmar természeti
kornyezete a békés kdrnyezetet 6tvozi a varosok, példaul EImshorn és Hamburg kénnyu
megkozelithetoségével. Az Elba folyo kozelsége és a bajos tdj szamos kikapcsolodasi
lehetoséget kinal, beleértve a vizi sportokat, a kerékparozast és a tirazast. Ez az
ingatlan kivételesen 6tvozi a magas szinvonall lakhatést, a tagas teret és a rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- massive Garage

- Gaste-WC

- Vollbad

- Einbauktichen mit Elektrogeraten im Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Werkhalle fur Hobby und Freizeit

- Teilkeller

- Gartenhaus

- Terrasse

- Loggia

Modernisierungen/Sanierungen:

- 1996 Anbau des hinteren Gebaudeteils mit Einliegerwohnung und Werkhalle
- 2002 Gartenhaus errichtet

- 2005 Wechselwéarmetauscher Heizung erneuert

- 2005 Ausbau des Dachgeschosses mit 2 Einheiten mit wohnlichem Charakter
- 2011 Dachdammung Haupthaus

- 2018 Schornstein verkleidet

- 2019 Hof neu gepflastert

- 2020 Garagendacher saniert

- 2023 Brenner der Heizung gewechselt




VP azonosit6: 25147011 - 25377 Kollmar

Minden a helyszinrol

Kollmar, ein idyllisches Dorf direkt an der Elbe, bietet eine einzigartige Kombination aus
landlicher Ruhe und naturnahem Wohnen. Die charmante Gemeinde liegt in Schleswig-
Holstein, etwa 10 Kilometer nordwestlich von EImshorn und rund 50 Kilometer von
Hamburg entfernt, was sie zu einem idealen Wohnort fiir Pendler und Naturliebhaber
macht.

Das Ortsbild von Kollmar wird gepragt von weitlaufigen Feldern, traditionellen
Reetdachhausern und einem malerischen Deich, der zum Spazierengehen und
Radfahren einladt. Der kleine Hafen ist das Herzstiick des Dorfes und zieht Besucher mit
seiner maritimen Atmosphére an. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden verbringen und
die vorbeiziehenden Schiffe auf der Elbe beobachten.

Kollmar verfugt tiber eine gute Anbindung an das Stral3ennetz, wobei die Autobahn A23
in wenigen Minuten erreichbar ist. Die umliegenden Stéadte wie Glickstadt, ltzehoe und
Elmshorn bieten eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten, Schulen und
kulturellen Angeboten. Fir den taglichen Bedarf gibt es in der Umgebung kleinere
Geschafte und Wochenmarkte.

Familien schatzen die kinderfreundliche Umgebung sowie die Nahe zu Kindergéarten und
Grundschulen. Naturliebhaber genief3en die abwechslungsreiche Landschaft mit ihren
Wiesen, Waldern und der beeindruckenden Elbmarsch. Auch Wassersportbegeisterte
kommen hier auf ihre Kosten, sei es beim Segeln, Angeln oder Stand-up-Paddling.

Kollmar vereint Erholung und Lebensqualitét in einer der schénsten Gegenden
Norddeutschlands — ein Ort, an dem man den Alltag hinter sich lassen kann und dennoch
hervorragend angebunden ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 269.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Pierre Rosenberg

Hauptstral3e 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101 -8080410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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