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Ellerhoop

Csaladi idill panoramas kilatassal — Jol karbantartott
csaladi haz csendes helyen Ellerhoopban
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Attekintés

25106019 679.000 EUR

ca. 167,53 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2007 Karbantartott

1 x Bealld Szilard

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 106.80 kWh/m2a
17.11.2035

D
Gaz

2007
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




VP azonosit6: 25106019 - 25373 Ellerhoop

Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, massziv épitésu csaladi haz Ellerhoop csendes lakdbévezetében
talalhatdo — mindossze par percre a hamburgi nagyvarosi régiotol. Amint belép, megérzi a
haz kulonleges hangulatat: egy szeretettel tervezett otthon, akadalytalan kilatassal a
kérnyezo zoldterlletre, és kivételesen j6 allapotban van. A koérilbelil 168 m2-es lakotér
két szinten terlil el, plusz egy padlas és egy teljes pince. A foldszinten egy kényelmes,
természetes fénnyel megvilagitott zuhanyzo, egy modern konyha, amely kivalé minoségu
markas gépekkel van felszerelve, és egy tagas nappali talalhato. Tovabbi kényelmi
funkci6 a padléfutés az egész foldszinten, amely kellemesen meleg beltéri klimat biztosit,
és kilénosen a huvésebb honapokban értékelik. Innen kdzvetlen hozzaférést biztosit a
kerthez — a tokéletes hely a természet és a nyugalom élvezetére. Bajos részlet a kiilbn
levegobefuvasos fatlizelésu kalyha, amely otthonos meleget biztosit, killénosen a téli
honapokban. A fo ablakokon talalhat6 elektromos napellenzok teszik teljessé a modern
lakhatasi kényelmet. Az emeleten harom vilagos halészoba és egy stilusos, teljes
firdoszoba talalhato, amelyet 2019-ben teljesen feldjitottak. A padlas nagy
belmagassagéaval tovabbi taroldhelyet kinal, és gyakorlatilag megndveli a haz lakoterét. A
teljesen futdtt, magas mennyezetu pince értékes kiterjesztést biztosit a laké- és hasznos
térhez. Négy tagas helyiség idedlis feltételeket kinal mosékonyha, muhely, futési
rendszer, tarolok, valamint hobbi- vagy fitheszszoba kialakitasahoz, integralt TV-
csatlakozoval — tokéletes az egyéni felhasznélasi tervekhez. A kert igazi fénypont:
szeretettel parkositott, gondosan karbantartott, és kivételes panoramas kilatast nyujt. Az
ligyes ndvényzet természetes maganéletet teremt. A tagas teraszon egy kivalé minoségu
pergola opcionalis napellenzovel és egy kis, hivogaté pavilon egylttesen egy védett és
hangulatos kultéri teret hoz Iétre — idealis pihenésre, grillezésre vagy a hangulatos nyari
esték élvezetére.
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Részletes felszereltség

- Vollkeller mit erhdhter Deckenhéhe

- Fussbodenheizung im Erdgeschoss

- Kaminofen mit separater Luftzufuhr

- teilweise elektrisch ausfahrbare Sonnenschutzrollos
- Einbauktiche mit Markenelektrogeraten
- Duschbad im Erdgeschoss

- Vollbad im Dachgeschoss

- Spitzboden als Ausbaureserve

- Doppelcarport mit Gartenhaus

- Terrasse mit Pergola und Pavillon

- Garten mit Weitblick
Modernisierungen/Sanierungen:

2019 Vollbad modernisiert
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Minden a helyszinrol

Ellerhoop ist eine kleine, landlich gepragte Gemeinde im Kreis Pinneberg und zahlt rund
1.440 Einwohner, die einerseits die Ruhe und das familienfreundliche Umfeld geniel3en
und andererseits die Nahe zur Kreisstadt Pinneberg oder auch zur nahe gelegenen
Metropole Hamburg bevorzugen. Ellerhoop bietet neben einem Kindergarten und einer
Grundschule eine Vielzahl von Freizeitangeboten fiir Jung und Alt. Des Weiteren ist der
populare Baum- und Pflanzenpark "Aboretum" fir den gesamten Kreis eine erholsames
Ausflugsziel. Einkaufe fur den taglichen Bedarf sowie weitere Schulformen sowie die
artzliche Versorgung sind in den nahe gelegenen Orten Pinneberg, Tornesch oder
Elmshorn zu erhalten. Der Autobahnanschluss Richtung Hamburg ist lediglich 2 km
entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 106.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Pierre Rosenberg

Hauptstral3e 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101 -8080410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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