VP ‘ VON POLL

Poppenhausen (Wasserkuppe)

ELADVA: Kulonallo csaladi haz a Rhon régioban -
Lakjon ott, ahol masok nyaralnak

VP azonosité: 25226026

VETELAR: 315.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 638 m?2
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VP azonositd: 25226026 - 36163 Poppenhausen (Wasserkuppe)

Attekintés

25226026 315.000 EUR

ca. 128 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
Szilard




VP azonositd: 25226026 - 36163 Poppenhausen (Wasserkuppe)

Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
27.09.2026 tanusitvany
239.90 kWh/m?2a
G
1951
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Top-Makler Fulda
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von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Az ingatlan

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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VP azonositd: 25226026 - 36163 Poppenhausen (Wasserkuppe)

Az elso benyomas

Ez a kilondllo csaladi haz egy gyonyodru, koriilbelul 638 m2-es telken fekszik, csendes
helyen, a varos szélén. Az 1951-ben épllt, massziv szerkezethez teljes pince tartozik. A
foldszinten és az emeleten elterillo, 6t szobabdl allo lakotér 6sszesen korulbelul 128 m2.
A foldszinten egy vilagos nappali és étkezo, egy kulénallé konyha praktikus kamraval,
valamint egy tovabbi szoba talalhat6, amely gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként is alkalmas. Van egy modern fiirdoszoba is zuhanyzéval. Az emeleten
egy halészoba gardrébszobaval, tovabbi két haldészoba, egy zuhanyzos flrdoszoba és
egy taroldhelyiség talalhato. Az alagsorban boséges tarolohely, mosékonyha és egy kis
garazs talalhatd, amely muhelyként, hobbiszobaként, vagy kerékparok vagy
motorkerékparok tarolasara is hasznalhaté. A padlas tovabbi taroléhelyet biztosit, és
néhany évvel ezelott faburkolatot kapott. Az idilli kert hivogat idotoltésre, a fa terasz pedig
kényelmes Ulohelyeket kindl. Egy kerti fészer is tartozik hozza. Az ingatlan néhany
jellemzojét felujitottak. Az ablakok tiinyomorészt dupla Givegezésu fa ablakok az 1980-as
évekbol. Harom ablakot cseréltek tripla ivegezésu PVC ablakokra 2022/23-ban. A belso
teret 2017-ben ujitottak fel, és idotallo vinil padldburkolatot szereltek fel. Szintén 2017-
ben korszerusitették a futési rendszert, és a hazat racsatlakoztattédk a tavfutési halézatra
(faapritékkal és biogazeromuvel mukddtetve). 2018 6ta a Poppenhausen Energia
SzoOvetkezet biztositja a haz futését és melegviz-ellatasat. Az ingatlan tresen kerl
atadasra, a bekoltdzés rovid idon belll megoldhato.
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Részletes felszereltség

- Massive Bauweise

- 2 Tageslichtbader (1 davon in 2017 saniert)

- 2-fach-verglaste Holzfenster + drei 3-fach-verglaste Kunststofffenster
- Heizung + Warmwasser tber Nahwarmeversorgung seit 2018

- Kaminanschluss vorhanden

- Garten mit Terrasse aus Holz

- Gerateschuppen

- Kleine Garage flur Fahrrader/Motorrader




VP azonositd: 25226026 - 36163 Poppenhausen (Wasserkuppe)

Minden a helyszinrol

Leben, wo andere Urlaub machen: Poppenhausen mit seinen knapp 3.000 Einwohnern
liegt mit seinen Ortsteilen in der Hochrhén, am Hang der Wasserkuppe, des Pferdskopfes
und des Eubeberges. Neben der Kerngemeinde gibt es 4 weitere Ortsteile. Die Immobilie
befindet sich im Kernort Poppenhausen. Die ndchste Bushaltestelle liegt nur ca. 400 m
entfernt und verbindet Poppenhausen mit der Stadt Fulda. Poppenhausen verfligt tber
eine sehr gute Infrastruktur: u.a. zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Burgerhaus,
Freischwimmbad, Landarzt MVZ Rhon, eine Apotheke, eine Bankfiliale, mehrere
gastronomische Betriebe, einen Lebensmittelmarkt, einen Getrankemarkt, Tankstelle,
Metzger, Béckereifiliale und zwei Blumengeschéfte. Eine Vielzahl an Vereinen sowie ein
breites Freizeitangebot rund um die Wasserkuppe, die Steinwand und den Guckaisee,
von Wandern, Mountainbiken, Klettern bis Segelfliegen, Gleitschirmfliegen und Ski-
Langlauf runden die Attraktivitat des Wohnstandortes im Sommer wie im Winter ab. Nahe
zur B 458 gelegen ist man in ca. 20-25 Minuten in Fulda mit seinem ICE-Bahnhof, auf der
A 7, Anschlussstelle Fulda-Mitte sowie der A66, Dreieck Fulda.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 239.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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