Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

FENNTARTVA: Egykori templom, lakdépllet,
kolostorszarny - teret adhatsz az oOtleteidnek

VP azonosit6: 25226025

VETELAR: 350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128,43 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 1.666 m?
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25226025

ca. 128,43 m?
13

9

3

5 x Felszini
parkoldhely

Attekintés

350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 544 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 102.90 kWh/m2a
24.06.2035
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Az ingatlan




Lispenhausen
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Az ingatlan



VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan




VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan




VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan




VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan

XN




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan

L rajnu it
— =

www.von-poll.com




VP azonositd: 25226025 - 36199 Rotenburg an der Fulda — Lispenhausen

Az ingatlan
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: 1IB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Kirche Erdgeschoss




Luftram

Kirche Obergeschoss
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Heizung

Ollager Mehrzweckraum

Kirche Kellergeschoss

www.von-p
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Zimmer
(Kiche 2)

McGrundriss.

Wohnhaus Erdgeschoss
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Gast/
Arbeiten

T

Schlafen

McGrundriss.

Wohnhaus Dachgeschoss

www.von-p




Technik

Abstellraum

McGrundriss

Wohnhaus Kellergeschoss
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Kloster Erdgeschoss ®




Kloster Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez az egyeduldll6 ingatlan egy korabbi templomot, egy kolostort és egy korabbi
parokiat/lakéépliletet foglal magaban. A massziv szerkezetu komplexum egy koérilbelll
1666 m2-es telken fekszik, és dsszesen kortlbelul 673 m2 lakoterlletet kinél. Az
egyszintes, fészertetos templomot és a lak6épiiletet 1963-ban, a kolostort pedig 1981-
ben épitették. A templomépiilet hasznos tertllete kortlbellil 288 m2. A féldszinten
talalhato tagas, nyitott, magas mennyezetu terem szamos lehetoséget kinal az
elképzelések megvaldsitasara. A templomhoz pince is tartozik. Az alagsorban talalhato
egy tbbbcélu helyiség konyhasarokkal, két mosdo, a kazanhaz és az olajtarold. Innen
lehet bejutni a késobb éplilt, korilbelil 192 m2-es kolostorba. Ez az 6sszekdto szarny koti
0ssze a templomot a lakdéplilettel. Nyolc szobat tartalmaz, mindegyikben mosdéval,
harom természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszobat és egy kdzos konyhat. Ez a csaladi
haz korilbelll 128 m2 lakoteret kinal, amely 6t szobara oszlik, plusz korilbelil 64 mz2
tovabbi hasznos térrel. A féldszinten egy vilagos nappali, egy konyha, egy természetes
fénnyel megvilagitott flrdoszoba és egy tovabbi szoba talalhat6. Mind a konyhabél, mind
a nappalibdl nyugatra nézo erkélyre lehet kijutni. Van egy napos, délre nézo terasz is. Az
emeleten egy halészoba, egy gyerekszoba és egy dolgozészoba vagy vendégszoba
taladlhato. A hazban egy teljes pince talalhaté négy taroléhelyiséggel, amelyek boséges
tarolohelyet kinalnak. A hobbi/vendégszoba tovabbi bejarattal rendelkezik a kiltérre. Az
alagsorban talalhat6 a kazdnhaz és a haztartasi helyiség is. A hazat 2010/11 koril
korszerusitették, beleértve a killso falak szigetelését, Uj tetofedést és vizelvezeto
rendszert, részleges ablakcserét, Uj bejarati ajtot és flirdoszoba felljitasat. Az egykori
kolostort és a hazat egy 2009-ben telepitett olajtizelésu kbzponti futési rendszer futi. Az
energetikai tanusitvany a lakéépliletre és az egykori kolostorra vonatkozik; a templom
nem tartozik bele. A templomban egy 1980-as évekbol szarmazé légbefluvasos futési
rendszer talalhat6. Az Uj tulajdonosoknak érdemes a korabbi templom és kolostor
felujitasat terveznilk, mivel lathat6 hibak, példaul nedvesség okozta karok vannak rajta.
Rendelkezésre all egy nagy, térkdvezett parkold, kortilbelll 4-5 auté szadmara, valamint
egy tovabbi parkoldhely kdzvetlendl a lakoépulet mellett. Felhivjuk a vevok figyelmét,
hogy az ingatlan tovabbi, a katolikus egyhaz eloirasaival ellentétes hasznalata tilos, és
ezt bejegyzik az ingatlan-nyilvantartasba. Tovabba valdszinuleg épitési engedélyre lesz
sziikség a hasznalat barmilyen megvaltoztatasahoz. Az ingatlan tresen kerll atadasra,
az atadas rovid idon belll megtorténhet. Szeretné megvalositani személyes és/vagy
szakmai céljait, és mar vannak kezdeti elképzelései? Orommel szerveziink Onnek
megtekintést.
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Részletes felszereltség

- Gebaudekomplex aus 3 Teilen: ehem. Kirche, ehem. Kloster + Wohnhaus
- Massive Bauweise

- 4 Tageslichtbader

- Ol-Zentralheizung aus 2009 + Geblase-Heizung aus den 80er Jahren

- Balkon, Terrasse + Garten

- ca. 5-6 PKW-Stellplatze

- Kiinstlerisch gestaltetes Buntglasfenster
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Minden a helyszinrol

Die Kleinstadt Rotenburg an der Fulda liegt im Landkreis Hersfeld-Rotenburg. Beidseitig
der Fulda gelegen ist sie durch vier Briicken verbunden. Rotenburg a. d. Fulda besteht
aus 8 Stadtteilen mit ca. 14.500 Einwohner und bietet eine gute medizinische
Versorgung, Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sowie alle
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Gaststatten und zahlreiche
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Bebra ist nur ca. 7 km und 11 Fahrminuten entfernt.
Bad Hersfeld erreichen Sie in ca. 23 Minuten mit dem Auto. Rotenburg an der Fulda
verflgt Uber einen eigenen Bahnhof an der der Strecke Fulda-Kassel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 102.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstralRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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