VON POLL

GrolRenluder

FOGLALT: Sajat tulajdonu vagy befektetésnek
szant - Kis csaladi haz kdzponti helyen

VP azonosité: 25226020

VETELAR: 149.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 86 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 126 m?2
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Attekintés

25226020 149.000 EUR

ca. 86 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

2 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

Kaufpreises

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha




VP azonosit6: 25226020 - 36137 GroRenlider

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.12.2031 482.50 kwWh/m?2a
H
1904
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VP azonosit6: 25226020 - 36137 GroRRenltder

Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Az ingatlan

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Alaprajzok

Freiflache

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz egy korllbelll 126 m2-es telken fekszik GrofRenliider kdzpontjaban. Az
1904 kortil épiilt haz kortlbelll 86 m2 lakoteret kinal két szinten, 6sszesen négy
szobaval. Az épiilet nagyjabdl fele favazas, a masik fele pedig tomor szerkezetu. Van egy
garazs, amely haztartasi helyiségként szolgal. A haz szive a vilagos nappali a
foldszinten, ahonnan ki lehet jutni a napsutotte teraszra. A fatlizelésu kalyha meleget
biztosit és otthonos hangulatot teremt. A nappali mellett talalhaté a konyha, modern,
beépitett konyhaval és egy kis étkezonek kialakitott hellyel. A féldszinten talalhaté még
egy taroldhelyiség, amelynek egy masik bejarata is van a kultérre, valamint egy vendég-
WC moségépcsatlakozoval és mosdgéppel. Az emeleten talalhaté a fo halészoba egy
hozzé tartoz6 szobaval, amely idealis gardrobnak. Van egy gyerek-/dolgozo-
/vendégszoba és egy természetes fénnyel megvilagitott flrdoszoba, tagas, szinte
sikbejaratu zuhanyzéval. Az épulet belmagassaga elavult, a halészobaban/gardrobban
és az emeleti folyosdn némelyik helyiség belmagassaga 2,0 méter alatt van. A padlas
tarolohelyet biztosit. A kazdnhaz az egykori garazsban talalhat6. A futést 2001-ben
olajtiizelésu kdzponti futés biztositja; a kazant 2014-ben cserélték. Az ablakok dupla
livegezésu PVC ablakok 2005-bol és 2023-bdl. A 2023-as beépitett konyha benne van az
vételarban. A fatiizelésu kalyha is 2023-ban lett beépitve. A flirdoszobat 2007 kordl
Ujitottak fel, a zuhanyz6t és a szanitereket pedig 2024-ben cserélték ki. A padléburkolat
vinilbol, laminalt padI6ébdl, jarélapbdl és deszkabdl all. Az alagsori mennyezetet és a
legfelso emeleti mennyezetet az elmult években szigetelték. A hazban optikai internet
van kiépitve. Az ingatlan Uresen kertl &tadasra. Az atadas 2025. julius 1-jétol térténhet.
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Részletes felszereltség

- Einbaukiiche aus 2023 + Kuhlschrank

- Tageslichtbad mit groRzligiger Dusche (2024)

- Géaste-WC mit Waschmaschinenanschluss + Waschmaschine
- 2-fach verglaste Kunststofffenster aus 2005 und 2023

- FuBbdden: Vinyl-Designbelag, Laminat, Fliesen und Holzdielen
- Ol-Zentralheizung aus 2001, Brenner in 2014 getauscht

- Holzofen aus 2023 (mit neuem Auf3enschornstein)

- nicht mehr zeitgemalRe Raumhohen von teilweise unter 2,0 m im Schlaf- und
Ankleidezimmer + im Flur OG

- Terrasse aus 2023

- Fachwerk und massiv je ca. zur Hélfte

- 1 Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde GroRenlider gehort zu den éltesten Ortschaften des Fuldaer Landes und
liegt an den 6stlichen Auslaufern des Vogelsberges reizvoll im Grinen. Die Gemeinde
besteht neben dem Kernort aus 6 weiteren Ortsteilen mit insgesamt rund 8.500
Einwohnern. Grof3enlUder bietet eine gute medizinische Versorgung, Kindergéarten,
Haupt- und Realschule sowie alle Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Gaststatten und zahlreiche Moéglichkeiten der Freizeitgestaltung. Fulda ist nur ca. 12 km
und 15 Fahrminuten entfernt. Lauterbach liegt in etwa gleicher Entfernung. Auf3erdem
verflgt GroRRenlider Uber einen eigenen Bahnhof an der Strecke Fulda-Giel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 482.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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