Eiterfeld — Buchenau

BERLETI DIJ CSOKKENTES: Elegans lakhatas egy
feldjitott erdészhazban, idilli helyen

VP azonosit6: 25226018
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BERLETI DiJ: 1.690 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 178 m2 « SZOBAK: 7
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Attekintés

25226018 1.690 EUR

ca. 178 m2 500 EUR

7 Részleges Felujitott
5 Szilard

2

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha

1954
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Pellet tanusitvany
20.12.2032 206.60 kWh/m2a
G
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1954
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

* %k kK

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alaprajzok

Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv maisonette apartman egy 2022-ben felUjitott kétlakasos haz foldszintjén
és felso emeletén talalhatd. A tadgas apartman koérilbelil 178 m2 lakoteret kindl, hét
szobaval. A lakasba a foldszinten egy kilon bejaraton keresztiil lehet bejutni. Ezen a
szinten talalhat6 a tAgas nappali hangulatos cserépkalyhaval, valamint a teraszra és a
hozzé tartoz6 futott télikertbe valo kijarattal. A nappalit elegansan elvélasztja az étkezotol
franciaajto. A konyha minden, csak nem standard, és mar benne van a bérleti dijpan —
szinte Uj, egyedi gyartasu, asztalos altal beépitett konyhaval felszerelt, Miele
készilékekkel és kivald minoségu termésko munkalappal, igy az otthoni fozés igazan
kulonleges élmény. Kdzvetlenil mellette egy praktikus kamra talalhatd. Tovabbi két
szoba irodanak, vendégszobanak vagy halészobanak is alkalmas. A nagy terasz és a
fedett veranda, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a hatalmas kertre, pihenésre és
kikapcsolodasra csabit. Ezenkivil a féldszinten talalhaté egy modern zuhanyzé, egy
praktikus haztartasi helyiség moségép- és szaritogép-csatlakozéval, valamint egy
gardréb a Iépcsohazban. Az emeleten talalhat6 a tagas halészoba és két azonos méretu
gyerekszoba. Itt talalhaté még a fo fiirdoszoba is, amelyben kad és zuhanyzé is talalhat6.
A padlason boséges tarolohely all rendelkezésre. A haz futését 2018-ban telepitett
kozponti pelletfutés biztositja, a meleg vizet pedig napkollektoros rendszer biztositja. Az
elegans, antik sargaréz fogantyuUkkal ellatott fa tokos ablakok kulénleges bajt
kolcsdnbznek az ingatlannak. Két kiltéri parkol6hely benne van a bérleti dijban. A lakas
2025. aprilis 1-jétol koltozheto. Gyozodjon meg réla sajat szemével errol az exkluziv
maisonette apartmanrol egy félreeso, zold kérnyezetben, a részletekre valé aprolékos
odafigyeléssel.
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Részletes felszereltség

- Neuwertige Schreiner-Einbaukiiche mit Elektrogeraten von Miele + Naturstein-
Arbeitsplatte (bereits im Mietpreis enthalten)

- 2 Tageslichtbader

- Parkettboden in allen Wohn- und Schlafzimmern

- Neuwertige 2-fach-verglaste Holz-Sprossenfenster (Isolierverglasung), teils bodentief
- Moderne Pelletheizung aus 2018

- Gemuitlicher Kachelofen

- Grof3zugige Terrasse + Uberdachter Freisitz

- GroRe Gartenanlage mit altem Baumbestand, Obstb&dumen und Blumenbeeten
(Gemisegarten moglich)

- 2 AuRRenstellplatze

- Besonderheit: Jagdausiibung mdéglich nach Vereinbarung
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Eiterfeld mit ihren rund 7.000 Einwohnern liegt im nordlichen Teil des
Landkreises Fulda in der Region des Hessischen Kegelspiels, welche grof3tenteils zum
Biosphéarenreservat Rhon gehdrt. Neben der Kerngemeinde gibt es 17 Ortsteile und 3
Weiler. In Eiterfeld selbst gibt es zwei Arzte, eine Apotheke, Gastronomie, eine
Tankstelle und ausreichend Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Darlber
hinaus Kindergéarten, eine Grundschule und eine weiterfiihrende Schule mit Forderstufe,
Hauptschul,- Realschul- und Gymnasialzweig. Die Kerngemeinde verfiigt au3erdem tber
ein Burgerhaus, ein Freibad sowie diverse Vereine zur Freizeitgestaltung. Das Forsthaus
liegt ca. 500 m auRRerhalb des Ortsteils Buchenau, gepragt von schénen
Fachwerkhausern und drei Schldssern. Vielseitige Freizeitaktivitaten in der Natur sind in
der direkten Umgebung maglich. Drei Golfplatze sowie mehrere Reiterhofe sind im
naheren Umkreis vorhanden.

Bad Hersfeld erreichen Sie in ca. 15 Fahrminuten mit dem Auto, Hinfeld in ca. 20
Minuten, in Fulda sind Sie in ca. 30 Minuten, in Frankfurt am Main in ca. 1,5 Stunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 206.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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