Fulda / Haimbach

UJ AR: Idilli lakhatas egy teljesen felujitott
egykori iskolaepulet-komplexumban

VP azonosito: 25226019
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VETELAR: 435.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 269 m?
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Attekintés

25226019 435.000 EUR

ca. 153 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1679 Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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VON POLL
REAL ESTATE

- 36041 Fulda / Haimbach

25226019

VP azonosito

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru egylttes, egy festoi, torténelemmel atitatott gyongyszem, egyedi
bajjal, a természet és a varos kdzelségében helyezkedik el. Fulda varoskdzpontja
minddssze 5 km-re talalhatd. Az egykori iskolat eredetileg 1679/80-ban épitették
kétszintes, favazas szerkezetként, majd 1820/21-ben dél felé bovitették. A teljes
komplexum 2005-ben teljes felujitason esett at. A lakoépullet muemlékvédelem alatt
all, az istall6 és a pajta pedig a teljes ingatlan része. A vilagos és baratsagos haz
egy kordlbelll 269 m?-es telken fekszik, 4 szobaval és korilbelll 153 m? lakotérrel
rendelkezik, idealis egy csalad vagy egyének szamara. A foldszinti eloszobabdl a
korulbelll 46 m?-es nappaliba, az egykori iskolaterembe Iépiink be, padléfutéssel
és hangulatos fatlizelésu kalyhaval. Szintén a féldszinten talalhaté a konyha,
ahonnan az udvarra és a kis istall6 tetején lévo tetoteraszra jutunk. Az emeleten két
halészoba talalhato, amelyek alkalmasak gyerekeknek, vendégeknek vagy
irodaknak, valamint két természetes fénnyel rendelkezo flirdoszoba: az egyik
kaddal és mosogép csatlakozassal, a masik zuhanyzoval. A padlas, hat nagy,
délkeleti fekvésu tetoablakkal, kiilonodsen alkalmas egy tagas halészobanak és
példaul egy privat munkateriletnek. A futési rendszer is a padlason talalhato. A
belmagassag a foldszinten kortlbelll 2,20 m, az emeleten 2,00 m, a nyitott padlas
csucsan pedig kortlbelll 2,80 m. Az egész ingatlan 2005-ben teljes felujitason
esett at. A haz U] tetot és szigetelést kapott, a klilso falakat bellilrol szigetelték, uj,
dupla Uvegezésu fa ablakokat szereltek be, tdbbnyire kllso 6lomuveg keretekkel,
és foldgazlizemu kondenzacios kazant szereltek fel. Az 6sszes kdzmuvezetéket
kicserélték, a firdoszobakat és a belso teret pedig teljesen felljitottak. A
padldburkolat fa deszkakbol, csempébol és lindleumbdl all. A haz nyugati része
alatt egy kis kuszoétér szolgadl haztartasi helyiségként. Az éplletek nagyjabol
haromszdg alakban helyezkednek el egy udvar koril. Az udvar teljesen zart, és
gyakorlatilag semmilyen maganéletet nem biztosit. A kis istallé és klléndsen a pajta

boséges helyet kinal az uj tulajdonosoknak projektjeikhez. Egy kis taroléhelyiségtol




kezdve egy tobbcélu csarnokon at példaul egy lakoauto parkolohelyéig. A beépitett

konyha, a fatlizelésu kalyha és a muholdas TV-rendszer benne van az vételarban.

Az ingatlan Uresen keril atadasra, az atadas révid idon belll megtorténhet.
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Részletes felszereltseg

- 2 Tageslichtbader

- Einbauklche

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Uberwiegend mit auBen aufgesetzten Bleisprossen

- Erdgas-Brennwertheizung

- Wohnraum EG mit FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Gegensprechanlage mit einer Sprechstelle je Geschoss
- TV-SAT-Anlage

- Telefon- und Kabelanschluss im Wohnraum und DG
- Kabelanschluss in beiden Zimmern im Obergeschoss
- Kleiner Stall mit Dachterrasse

- Scheune

- Wasserbassin im Innenhof
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Ortsrandlage von Haimbach, einem Stadtteil im
Westen von Fulda der sich bis heute einen gewissen dorflichen Charakter bewahrt
hat. Der Stadtteil liegt am Stdhang des Schulzenbergs. Von dort hat man einen
herrlichen weiten Blick auf die Stadt und auf das Panorama der Rhdn. Haimbach
wurde Im Jahre 852 n. Chr. erstmals urkundlich erwahnt. Der Stadtteil hat rund
2.200 Einwohner. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird tber mehrere Buslinien
sichergestellt. Die nachste Bushaltstelle ist nur ca. 160 m entfernt. Haimbach
verfugt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule und ein Birgerhaus. Des
Weiteren Uber zwei Gaststatten, zwei Friseure, einen Lebensmittelmarkt, einen
Hofladen, sowie eine Metzgerei- und eine Postfiliale. Alles was man sonst noch
braucht, bekommt man in der Kernstadt, die mit dem Auto nur 10 Minuten entfernt
ist. Zahlreiche Vereine bieten verschiedenste Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.
Fulda mit seinen rund 70.000 Einwohnern hat eine Uber 1.275-jahrige Geschichte
und eines der groBten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreis sind zentral in Deutschland sowie Europa gelegen. Die
Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66 und ICE-Knotenpunkt. Der

Frankfurter Flughafen liegt nur ca. eine Stunde Fahrzeit entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590

E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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