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Fulda

Tagas, kulonallo haz egy keresett
lakoovezetben, az iskolanegyed kozeleben

VP azonosito: 25226027

VETELAR: 410.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 8 + FOLDTERULET: 658 m?
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Attekintés

25226027 410.000 EUR

ca. 145 m? Csaladi haz

8 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1x Garazs Kaufpreises

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
15.07.2035 tanusitvany
320.70 kWh/m?a
H
1964
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Az ingatlan

]
i Ll

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T- 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.




VP azonositd: 25226027 - 36037 Fulda

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a klilonallo, 8 szobas csaladi haz 1964-ben épllt egy korilbellil 658 m?-es
telken, a Fulda iskolakorzet kozelében. Massziv szerkezetu, két teljes emeletes, és
nincs pince. A foldszinten és az elso emeleten megengedett lakéterilet korulbeldl
145 m?, plusz korllbelll 51,5 m? a tetotérben, amely lakhatasi szinvonalon van
berendezve, de nem engedélyezett kiilonallé lakasként. igy a teljes lakoteriilet
kordlbeldl 196,5 m?. Az épllet egyedi jellemzoje, hogy az épliletgépészet és két
hagyomanyos tarolohelyiség a foldszinten talalhaté. Ennek eredményeként a
foldszinten talalhatd lakoterlilet minddssze korulbelil 34,5 m2. A féldszinten
talalhaté meg ket szoba, az egyikbol a tagas, fedett teraszra nyilik kijarat, egy
kadas és zuhanyzds furdoszoba, valamint egy konyha csatlakozasaival ellatott
szoba. A haztartasi helyiség mosokonyhaként és szaritéként is szolgal. Innen egy
sik rampa vezet a kertbe/teraszra. Az elso emeleti folakas szive a vilagos és tagas
nappali/étkezo. Innen juthatunk ki a napsutotte, délnyugati fekvésu erkélyre. A
fatlizelésu kalyha hangulatos hangulatot teremt. A nyitott konyha az étkezoh6z
csatlakozik. Ezen a szinten talalhato meég a fo halészoba gardrobbal vagy
dolgozésarokkal, valamint egy firdoszoba nagyméretu, beépitett zuhanyzadval. A
tetotérben négy szoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhaték halészobaként,
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Van egy furdoszoba kaddal és
egy kulonallé konyha is. A kertben egy kerti fészer és egy kerek, fold feletti
medence talalhato. Egy massziv épitésu, egyallasos garazs is tartozik hozza. A gaz
kdzponti futési rendszert 2003-ban cserélték. A tetoteret sajat, egyedi gazkazan
futi. A firdoszobakat 2022-ben (foldszint) és 2020-ban (padlas) ujitottak fel. Az
ablakokat nagyrészt 2016-ban cserélték; csak harom szarmazik 1986-badl. Ezek
dupla Gvegezésu, hoszigetelt PVC ablakok. A nappaliban, az étkezoben és a
haldszobaban kivalo minoségu keményfa parketta talalhato. A két beépitett konyha
benne van az vételarban. 2022-ben felujitottak az udvart, a bejaratot és a haz korli

utat. Felllvizsgélat és jovahagyas fuggvényeében lehetoség van a haztartasi és




tarolohelyiségek tetotérbe helyezésére, és egy az emelettel azonos méretu lakas

Kialakitasara a foldszinten. Az ingatlan Uresen kerUl atadasra, a bekoltdozés 2025

végen torténhet.
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Részletes felszereltseg

-Massivhaus

-3 Tageslichtbader

-Kunststofffenster mit 2 Scheiben-Isolierverglasung (liberwiegend)
-Rollladen

-Hochwertiges Echtholz-Parkett im EG

-Gas-Zentralheizung aus 2003 + separate Gastherme im DG
-Kaminofen

-2 Einbauklichen

-Sldwest-Balkon

-Uberdachte Siidwest-Terrasse

-Gartenhdtte

-Aufstellpool

-Garage
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im Fuldaer
Schulviertel und unweit der Stadtgrenze zu Petersberg. Die nachste Bushaltstelle
ist nur ca. 150 m entfernt, der nachste Kindergarten ca. 350 m sowie die nachste
Grundschule ca. 300 m. Zu FuB erreichen Sie in wenigen Minuten einen
Lebensmitteldiscounter, eine Backereifiliale mit Café, eine Apotheke, eine
Bankfiliale, ein Friseur sowie eine Haus- und eine Zahnarztpraxis. Mit dem Auto
erreichen Sie in jeweils 5-7 Minuten den ICE-Bahnhof und die Innenstadt von Fulda,
die Einkaufszentren Emaillierwerk oder die Alte Ziegelei in Petersberg, das
Sportbad Ziehers oder das Schwimmbad Waidesgrund. Zum Naherholungsgebiet
Rauschenberg bendtigen Sie zu FuB knapp 30 Minuten.

Fulda mit seinen rund 70.000 Einwohnern hat eine Uber 1.275-jahrige Geschichte
und eines der groBten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreis sind zentral in Deutschland sowie Europa gelegen. Die
Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66 und ICE-Knotenpunkt. Der

Frankfurter Flughafen liegt nur ca. eine Stunde Fahrzeit entfernt.




VP azonositd: 25226027 - 36037 Fulda

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 320.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590

E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

