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Fulda

UJ AR: Frauenberg. Tagas, térténelmi villa kivalo
helyen.

VP azonosito: 24226020

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 342 m2 « SZOBAK: 12 + FOLDTERULET: 1.135 m?2
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Attekintés

24226020 695.000 EUR

ca. 342 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt.) des

12 beurkundeten

8 Kaufpreises

3 Sziléard

1935 Terasz, Erkély

2 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo




VP azonosito: 24226020 - 36039 Fulda

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 24226020 - 36039 Fulda

Az ingatlan

\. -/

-—

www.von-poll.com




VP azonositd: 24226020 - 36039 Fulda

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 24226020 - 36039 Fulda

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosito: 24226020 - 36039 Fulda

Az ingatlan

www.von-p




VP azonosito: 24226020 - 36039 Fulda

Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

* % Kk Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: 1IB Institut i HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alapraj zok

Garage/
Untergeschoss

Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Fulda legelokelobb villanegyedében taldlhato ez a tagas, befej ezett tetotérrel rendelkezo
kétlakéasos haz, amely a kival6 elhelyezkedésen tul az ingatlan legnagyobb elonyeit kindlja. A
nagyvonall lak6tér ésa szamos személyre szabasi |ehetoség kiiléndsen vonzo. A haz
korUlbeltl 342 m2 lakotérrel és 12 szobaval biiszkélkedhet. K (il6ndsen ajanlott gyer mekes
csaladoknak, valamint maganszemélyeknek vagy szabadiszoknak, akik otthonr 6l

szer etnének dolgozni, akar teljes, akar részmunkaidoben. Az 1935-ben, egy 1135 m2-es
telken épiilt, massziv szerkezetu éplilet r észleges pincével rendelkezik. 1959-ben a lak éter et
egy kétszintes déinyugati toldalékkal bovitették. 1960-ban egy dupla gar azst épitettek
pincével. A foldszinti és az elso emeleti lakasok egyenként kor lilbeltil 132 m2 lak Gter et
kindlnak, négy szobabdl, egy konyhabadl, egy flir doszobabdl és egy délnyugati fekvésu
erkélybol al. A tetotér korulbeltil 79 m2 lakéter et biztosit, tovabbi négy szobaval és konyha-
és furdoszobacsatlakozasokkal. A foldszinti és az elso emeleti szobak belmagassaga
korUlbelll 2,65 méter, éstdbbnyire nagyon vilagosak. A foldszinti lakéas bérbe van adva, mig
az elso emeleti ésatetotéri lakas tres. A dupla tivegezésu PV C ablakokat fokozatosan

cser élték 1980 és 2010 kozott. A furdoszobakat, a belso burkolatokat és az épliletgépészet egy
részét 1996 kor il korszer usitették. A futési rendszer féldgaziizemu kondenzacios kazan,
amelyet 2015 kor Ul telepitettek. A garazstetot, a szekcionalt kaput és az oldalso ajtét 2020
kor Ul cserélték. Ahhoz, hogy az épiilet megfeleljen a moder n szabvanyoknak, tovabbi

kor szer usitésr e van szilkség, amely lehetové teszi az Ujj tulajdonosok szamar a, hogy

megval 6sitsak sajat kivansagaikat és elképzeléseiket. A kor llbelll 1135 m2-es déinyugati
fekvésu ingatlanhoz Igjtoskert tartozik érett fakkal, félreeso helyekkel ésfedett terasszal. A
telek azonban némileg elhanyagolt, és az Uj tulajdonosok 6tleteire ésfigyelmérevar. A
lak6tér bovitése lehetséges. Az ingatlan nem talalhat6 fejlesztési terv szerinti teriileten; a
integracios kévetelmeény). Az ingatlan védett éplletegyiittes része (nem muemlékvédelem
alatt al). Az ingatlant —a foldszinti lakas kivételével — liresen adjuk at, és az atadasrovid
idon bellil megtorténhet. Diszkr écids okokbdl nem mutatunk fotékat a foldszintrol. Val6sitsa
meg almat, hogy egy kertes és garazzsal rendelkezo torténelmi villat birtokoljon egy kivalo,
zold és kdzponti fekvésu lak 6ovezetben.
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Részletes felszer eltseg

M assivbauweise

2 Tagedichtbader mit Wanne und Dusche

1 Tagedlicht-Duschbad

Kunststofffenster mit Zweifachver glasung
Rollladen

Bdden: Laminat + Fliesen
Erdgas-Zentralheizung, Brennwerttechnik aus ca. 2015
Gegensprechanlage

Zwei Stdwest-Balkone

Uberdachter Freisitz

Doppelgarage unterkellert

Gemeinschaftlicher Wasch- und Trocknerraum
Ensembleschutz (kein Einzeldenkmal)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilieliegt in dem Premium-Quartier von Fulda, gepré&gt von prachtvollen Villen,
Ruheund viel Grin. DieInfrastruktur ist optimal: In die Altstadt benétigen Sie nur rund 15
Minuten zu Ful3, zum Universitétsplatz mit Kaufhaus, Geschaften und Cafés unwesentlich
langer. Zum Bahnhof brauchen Sie zu Ful3 ca. 25 Minuten. Die nachste Stadtbushaltestelle
ist rund 650 m entfernt. Fulda mit seinen rd. 70.000 Einwohnern hat eine tber 1.275-jahrige
Geschichte und einesder grofdten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreissind zentral in Deutschland und Europa gelegen. Die Verkehrsinfrastruktur ist
hervorragend: A 7, A 66 und | CE-Knotenpunkt. Der Frankfurter Flughafen liegt nur rund
eine Stunde Fahr zeit entfernt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

www.von-poll.com
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