\/p VON POLL

Fulda

UJ AR: Frauenberg. Tagas, torténelmi villa kivald
helyen.

VP azonosité: 24226020

VETELAR: 740.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 342 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 1.135 m?
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Attekintés

24226020 740.000 EUR

ca. 342 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

12 beurkundeten

8 Kaufpreises

3 Szilard

1935

2 X Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Fulda legelokelobb villanegyedében taldlhat6 ez a tagas, befejezett tetotérrel rendelkezo
kétlakasos haz, amely a kivalé elhelyezkedésen tul az ingatlan legnagyobb elonyeit
kinalja. A nagyvonalul lakotér és a szamos személyre szabasi lehetoség kilondsen
vonzoé. A haz koérilbelll 342 m2 lakotérrel és 12 szobaval biiszkélkedhet. Kiiléndsen
ajanlott gyermekes csaladoknak, valamint maganszemélyeknek vagy szabaduszoknak,
akik otthonrdl szeretnének dolgozni, akar teljes, akar részmunkaidoben. Az 1935-ben,
egy 1135 m2-es telken épllt, massziv szerkezetu éplilet részleges pincével rendelkezik.
1959-ben a lakoteret egy kétszintes délnyugati toldalékkal bovitették. 1960-ban egy dupla
garazst épitettek pincével. A foldszinti és az elso emeleti lakasok egyenként korilbell
132 mz lakoteret kindlnak, négy szobabdl, egy konyhabdl, egy furdoszobabdl és egy
délnyugati fekvésu erkélybol all. A tetotér korulbelll 79 m2 lakéteret biztosit, tovabbi négy
szobaval és konyha- és flirdoszobacsatlakozasokkal. A foldszinti és az elso emeleti
szobak belmagassaga korllbelll 2,65 méter, és tbbbnyire nagyon vilagosak. A foldszinti
lakas bérbe van adva, mig az elso emeleti és a tetotéri lakas ures. A dupla livegezésu
PVC ablakokat fokozatosan cserélték 1980 és 2010 kozott. A furdoszobéakat, a belso
burkolatokat és az épiiletgépészet egy részét 1996 kortil korszerusitették. A futési
rendszer féldgaziizemu kondenzacids kazan, amelyet 2015 kortl telepitettek. A
garazstetot, a szekcionalt kaput és az oldalsé ajtét 2020 koéril cserélték. Ahhoz, hogy az
épllet megfeleljen a modern szabvanyoknak, tovabbi korszerusitésre van sziikség,
amely lehetové teszi az Uj tulajdonosok szamara, hogy megvalésitsak sajat kivansagaikat
és elképzeléseiket. A korllbelll 1135 m2-es délnyugati fekvésu ingatlanhoz lejtos kert
tartozik érett fakkal, félreeso helyekkel és fedett terasszal. A telek azonban némileg
elhanyagolt, és az (j tulajdonosok oGtleteire és figyelmére var. A lakotér bovitése
lehetséges. Az ingatlan nem talalhato fejlesztési terv szerinti teriileten; a német
szovetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza érvényes (kornyékfejlesztési és
integracioés kovetelmény). Az ingatlan védett éplletegyiittes része (nem
muemlékvédelem alatt all). Az ingatlant — a foldszinti lakas kivételével — liresen adjuk at,
és az atadas rovid idon belll megtérténhet. Diszkrécids okokbdl nem mutatunk fotdkat a
foldszintrol. Valositsa meg almat, hogy egy kertes és garazzsal rendelkezo térténelmi
villat birtokoljon egy kivalo, zéld és kdzponti fekvésu lakdbvezetben.
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Részletes felszereltség

Massivbauweise

2 Tageslichtbader mit Wanne und Dusche

1 Tageslicht-Duschbad

Kunststofffenster mit Zweifachverglasung
Rollladen

Bdden: Laminat + Fliesen
Erdgas-Zentralheizung, Brennwerttechnik aus ca. 2015
Gegensprechanlage

Zwei Sudwest-Balkone

Uberdachter Freisitz

Doppelgarage unterkellert

Gemeinschaftlicher Wasch- und Trocknerraum
Ensembleschutz (kein Einzeldenkmal)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in dem Premium-Quartier von Fulda, gepragt von prachtvollen Villen,
Ruhe und viel Grin. Die Infrastruktur ist optimal: In die Altstadt bendtigen Sie nur rund 15
Minuten zu Ful3, zum Universitatsplatz mit Kaufhaus, Geschéaften und Cafés
unwesentlich [&Anger. Zum Bahnhof brauchen Sie zu Ful3 ca. 25 Minuten. Die nachste
Stadtbushaltestelle ist rund 650 m entfernt. Fulda mit seinen rd. 70.000 Einwohnern hat
eine Uber 1.275-jahrige Geschichte und eines der gréf3ten geschlossenen Barockviertel
Deutschlands. Stadt und Landkreis sind zentral in Deutschland und Europa gelegen. Die
Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66 und ICE-Knotenpunkt. Der Frankfurter
Flughafen liegt nur rund eine Stunde Fahrzeit entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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