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Nagy telek csendes, kdnnyen megkozelitheto

helyen, z6ldovezetben.

VP azonosité: 23226019

VETELAR: 129.000 EUR « FOLDTERULET: 1.634 m?2




VP azonosit6: 23226019 - 36103 Flieden — Struth

O Attekintés

© Azingatlan

© Az elso benyomas

@ Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok
© Kapcsolattartd




VP azonosit6: 23226019 - 36103 Flieden — Struth

Attekintés

23226019 129.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Az ingatlan

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, délnyugati fekvésu, enyhén lejtésu telek. A telek korulbelll 1634 m2-es,
igy vonzo mind a tagas teret igénylo tulajdonos-lakék, mind a fejlesztok szamara. Itt
békés, vidéki kornyezetet élvezhet, lenyugozo kilatassal a kornyezo vidékre. A nyugalom
ellenére a helyszin nagyon kényelmes, mivel Flieden varoskdzpontja és az A66-0s
autopalya minddssze 5 perces autdutra talalhato. A telek nem esik bele a fejlesztési terv
hatalya ala. Ez azt jelenti, hogy minden épitkezésre a Német Epitési Szabalyzat (BauGB)
34. szakasza, a "Kilvarosfejlesztés" vonatkozik, amely eloirja, hogy a fejlesztés
tipusanak és mértékének, épitési médjanak és a beépitheto tertletnek kompatibilisnek
kell lennie a kérnyezo éplletekkel. A kérnyéket nyitott, egy- és kétszintes, ferde tetos
éplletek jellemzik. A telek felosztasa altalaban lehetséges. Fellilvizsgalat és jovahagyas
fliggvényében akar négy vagy hat ikerhaz is elképzelheto. Az dnkormanyzat szerint a
kézmuvek mar be vannak kétve az infrastrukturaba. A kdzmucsatlakozasokat még ki kell
épiteni. Nincs épitési kotelezettség. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot, hogy
elkildhessiik Onnek az ingatlan részletes ismertetojét, beleértve a pontos cimet is.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Flieden mit ihren rund 9000 Einwohnern liegt im stdlichen Teil des
Landkreises Fulda. Neben der Kerngemeinde gibt es 8 Ortsteile und 19 Weiler. In Flieden
selbst gibt es vier Arzte, zwei Apotheken, Gastronomie, Tankstellen und ausreichend
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Dartber hinaus Kindergarten sowie zwei
Grundschulen. Weiterfiihrenden Schulen finden Sie in Neuhof, Schltichtern und Fulda.
Die Gemeinde Flieden verfligt auRerdem Uber verschiedene Blrgerhauser, ein Freibad
sowie diverse Vereine zur Freizeitgestaltung. Flieden bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Es gibt einen Bahnhof / Haltepunkt an der Bahnstrecke Fulda-Frankfurt. Der
Anschluss zur Autobahn 66 ist schnell zu erreichen. Mit dem Auto sind Sie in weniger als
1 Stunde in Frankfurt.




VP azonosit6: 23226019 - 36103 Flieden — Struth

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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