Petersberg

Csaladi haz nagymamalakassal egy népszeru
lakoOvezetben, az iskolakerilet kdzelében - a
Tarsashazi Torveny (TKT) szerint felosztva.

VP azonositd: 25226012

VETELAR: 520.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 742 m?2
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Attekintés

25226012
ca. 180 m2
Nyeregteto
6
4
2

1 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

520.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

204.50 kWh/m2a
G

Kodnnyu foldgaz
29.10.2034

1962
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Best Property
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Alaprajzok

Schlafen

Erdgeschoss




‘ VON POLL

Jy

L
_!‘_ |
&l T \

Untergeschoss




‘ VON POLL

—

L ‘ Abstellraum

Dachterrasse

(ERRNNNRRRNRRRRRRRRRRY

Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Ez a kulonall6 lakasos csaladi haz massziv épitésu és teljes pincével rendelkezik. 1967
koril épllt egy kortlbelll 742 m2-es telken, Petersberg keresett lak6ovezetében. 1996-
ban a padlast Ujjaépitették (térdfal, tetoszerkezet, tetoablakok), és egy kilso lépcsot is
beépitettek. A lakotér korilbeltl 180 m2, amelybol koérilbeltl 109 m2 a foldszinti és a
pinceszinti lakdsban (4 szoba), korilbelll 71 m2 pedig a legfelso emeleti lakasban (2
szoba) talalhat6. 2001-ben a hazat tarsashazi lakasokra osztottak (WEG). A fo lakas két
szinten terll el: Az alagsorban talalhat6é a nappali/étkezo, a konyha és egy
vendégmosdoé. A nappali/étkezo és a konyha padlofutéssel rendelkezik. A foldszinten
harom halészoba, egy természetes megvilagitasu fiirdoszoba és egy kulénallé WC
taladlhato. A legfelso emeleti lakasban egy nagy nappali, két kisebb halészoba, egy
konyha és egy természetes megvilagitasu flirdoszoba talalhato, amely tovabbi
padl6futéssel is rendelkezik. A két kis halészoba kbénnyen egy szobava alakithat6. Az
alagsorban a lakoterek mellett talalhato egy tarolo és a kazanhaz. A haz oldalahoz egy
teljesen aldpincézett dupla garazs tartozik. Az alagsorban egy mésik kész szoba
taladlhato, amelyet jelenleg dolgozdszobaként és hobbiszobaként hasznalnak. A kérilbeldl
15 m2-es dolgozészoba nem része a megadott lakéteriiletnek. A dupla garazs teteje
nagyjabdl két részre oszlik: a csatlakozo lakas tetoterasza és egy kis, fészertetos
tarolohelyiség, amely biztositja a terasz privat szférajat. Az (j tetotér 1996-0s épitésekor
a kovetkezo felujitasokat végezték el: - Uj tetofedés és hoszigetelés - Az ablakok
tobbségének cseréje (a megmaradt ablakok 1996 utén lettek beépitve) - Az elektromos-,
viz- és csatornavezetékek korszerusitése - Uj futési rendszerek - A fiirdoszobak
korszerusitése - Mindkét lakas Uj belso burkolata. A kdvetkezoket késobb
korszerusitették: a féldszinti WC (2017), az elektromos szekcionalt kapuk (2017), a
pincében talalhatd beépitett konyha (2018), a tetotéri lakasban taldlhaté gazkazan
(2019), és a tetotéri furdoszobaban talalhaté zuhanyzo (2021). A vételar két beépitett
konyhat, egy fatlizelésu kalyhat és a muholdas TV-rendszert tartalmaz. A vevoknek a
személyes kivansagaik és igényeik szerint kell megtervezniik a feltjitast. Az ingatlan
csak egészben kerlil értékesitésre és Uresen kerll atadasra. Az atadas révid idon beldl
megtorténhet.
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Részletes felszereltség

Massivbauweise

2 Wohnungen nach WEG geteilt

2 Einbaukuchen (UG aus 2018)

2 Tageslichtbader

2 Gaste-WC's

Kunststofffenster mit 2-Scheiben-Isolierverglasung (aus 1996 oder spéater)
Teilweise Sprossenfenster mit innenliegenden Sprossen
Rollladen, manuell

2 separate Erdgasheizungen (Brennwerttechnik aus 2019 im DG)
Doppelgarage voll unterkellert

Elektrische Sektionaltore aus 2017

1 Aul3enstellplatz

Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

TV-SAT-Anlage

EG/UG:

FuRbodenheizung im Untergeschoss

1 Kaminofen

Garten, Terrasse und Nordwest-Balkon

DG:

Bad mit bodengleicher Dusche und Ful3boden-Zusatzheizung
Dachterrasse
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Kerngemeinde Petersberg unweit der
Stadtgrenze zu Fulda und nahe zum Schulviertel. Die nachste Bushaltestelle ist ca. 650
m entfernt, zum Schulviertel Fulda benétigen Sie ca. 10-15 Minuten zu Ful3. Der ICE-
Bahnhof Fulda ist ca. 1,9 Kilometer oder 30 Minuten Fu3weg entfernt, das Klinikum Fulda
ca. 2 km oder 5 Minuten mit dem Auto. Das Propsteihaus erreichen Sie zu Ful3 in rund 12
Minuten, ebenso zwei Kindergarten und eine Grundschule, zwei Backereifilialen, zwei
Friseure und ein Blumengeschaft, zwei Bankfilialen sowie verschiedene gastronomische
Einrichtungen, zwei Apotheken und mehrere Haus- und Facharztpraxen. In unmittelbarer
Néahe finden Sie zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen. Die Gemeinde Petersberg
grenzt unmittelbar an die nordéstliche Stadtgrenze von Fulda und hat rund 16.500
Einwohner. Die Gemeinde besteht aus 6 Ortsteilen. Petersberg liegt nahe zur
Anschlussstelle Fulda-Mitte der A7. Durch das Gemeindegebiet verlaufen aul3erdem die
B 27 und B 458. Der Frankfurter Flughafen ist rund eine Stunde Fahrzeit entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 204.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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