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Csaladbarat, kulonalld haz kivald helyen
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Attekintés

25177024a 280.000 EUR

ca. 146 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 2004

1 x Beallo, 1 x Syilard

Felszini parkoléhely

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
20.08.2035 69.60 kWh/m?2a

B
Olaj

2004
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru, kilénallé haz Erbachban, a "Westring" utcaban talalhato, kivalé helyen,
panoramas kilatassal a varosra. A tagas, korulbellil 146 m2-es lakétér és a 454 m2-es
telek boséges helyet biztosit az egész csalad szamara. A foldszinten az alagsori szobak
mellett egy sokoldaltan hasznalhaté helyiség talalhaté, amely dolgozészobaként,
vendégszobaként vagy tinédzserszobaként is hasznalhat6. Az elso emelet korilbeltl 70
mz2-es, és mindent kinal, amire a mindennapi élethez sziikség van: egy nagy
nappali/étkezot, firdoszobat, konyhat és egy Iégkondicionalt, dolgozészobaként vagy
haloszobaként is hasznalhatd 6sszekoto szobat. Az atalakitott tetotér korulbelul 49 m2-es,
és egy masik, kadas flrdoszobat, valamint két halészobat foglal magaban, mindkettobol
kijarat nyilik a thdgas teraszra, ahonnan lenyugdzo kilatas nyilik Erbachra. A mennyezetet
részben lesullyesztették korilbelll 190 cm-re, de ez megfordithatd (lasd a fotdkat). A
tetoteret egy hoszigetelt tetovel ellatott csucsiv teszi teljessé. A haz felujitasra szorul, de
tovabbi hasznos térrel is buszkélkedhet: a lakéterek mellett egy tagas alagsor és egy
hoszigetelt, lambérias padlas is talalhatd. Tovabbi elony a praktikus autébeall6, amely
kozvetlen hozzaférést biztosit a hazhoz és a kerthez. A szépen parkositott kert rengeteg
zo6ld novényzettel rendelkezik, és kdzvetlen hozzaférést biztosit mind a hazhoz, mind a
két parkoléhelyhez. A enyhén lejtésu, de semmiképpen sem tul meredek lejto kellemes
szerkezetet és dinamizmust kdlcséndz az ingatlannak. A kertészkedés szerelmeseit egy
praktikus Giveghaz, valamint szamos nashi kortefa és egy cseresznyefa varja, amelyek
tovabb fokozzéak a kert hangulatat. Az ablakokat 2004-ben dupla Uvegezésu PVC
ablakokra cserélték. Az olajtlizelésu kdzponti futési rendszert is 2004-ben Ujitottak fel, és
megbizhatéan mukddik. Az ingatlan sokrétu lehetoségeket kinal az egyedi tervezéshez
és az értékndvekedéshez. Ez a csaladi haz a kivalo elhelyezkedés elonyeit 6tvozi a
kényelmes, csaladdbarat lakhatasi koncepcioval.
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Részletes felszereltség

- Top Lage

- 6 cm Dammung an der Fassade
- groRBer Carport

- weiterer Stellplatz

- Gewachshaus im Garten

- Nashi Baume, Kirschbaum

- Weitblick Gber Erbach
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnlage wird Sie begeistern! Perfekt geeignet fur Pendler und Familien mit
Kindern: Sowohl die Innenstadt als auch den Bahnhof erreichen Sie bequem in nur etwa
funf Gehminuten. Das Haus liegt in einer gepflegten, ruhigen und beliebten Wohngegend
von Erbach- Bestlage. Hier geniel3en Sie eine herrliche Fernsicht Giber die Stadt und
profitieren gleichzeitig von der Nahe zur Innenstadt.

Erbach, die Kreisstadt des Odenwaldkreises, bildet zusammen mit Michelstadt das
wirtschaftliche Herz des Odenwaldes. In der Kernstadt leben rund 8.200 Einwohner,
gemeinsam mit den zehn Stadtteilen zahlt die Stadt insgesamt etwa 13.500 Bewohner.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 69.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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