Bad Koénig

Elokelo ingatlan kGzponti helyen Bad Konigben -
privat szurdok is benne van az arban!

VP azonosit6: 25177013a

VON POLL
IMMOBILIEN .

VETELAR: 589.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 251,69 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.380 m?
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Attekintés

25177013a
ca. 251,69 m2
Nyeregteto
10

5

3

1972

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

589.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.04.2035 223.90 kWh/m?2a
G
Olaj
2001
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Az elso benyomas

Ez a bdjos, sajat szakadékkal rendelkezo ingatlan Bad Konig kdzpontjaban talalhato.
Néhany lépcsofok vezet a bejarati csarnokba, amely kivaldé minoségu fa padléval, vendég
WC-vel és eloszobaval rendelkezik. Ehhez a helyiséghez zékkenomentesen kapcsolddik
egy tagas konyvtar, egy erkélyre kdzvetlen kijarattal rendelkezo konyha és az étkezo. A
tagas nappalin at egy nyitott teru nappali huzodik, amely egy kandalléval ellatott
nappaliba vezet. A szint egyik fénypontja a V-alaku erkély, amely lenyug6zo panoramas
kilatast nyujt Bad Konigre. Ezen a szinten egy oldalsé folyosd vezet egy vilagos,
zuhanyzos furdoszobaba, egy 6ltdzobe és a fo haldészobaba. Egy falépcso vezet az also
szintre, ahol egy tagas nappali, két halészoba, egy iroda, egy tarolohelyiség, egy
haztartasi helyiség és egy szauna talalhat6. A kerttel szemben talalhat6 a "toronyszoba",
egy kulonallé vendégszoba, amely egy halészobabol és egy fiirdoszobabdl all. A kertrész
a haz mogotti gyepre, a teraszra és a mezovel hataros, privat szakadékra oszlik. Ez a
tertilet ideadlis a pihenteto hétvégékhez és csendes estékhez. Egy kerti fészer is tartozik
hozza. Egy nagy dupla garazs és tdbb parkoléhely az udvarban tokéletesen kiegésziti ezt
a vonz6 ingatlant.
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Részletes felszereltség

* Separat ausgelagerter Gastebereich

* Privatschlucht

* Saunabereich

* Kéltezelle (gegenwartig nicht in Betrieb)
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Minden a helyszinrol

Bad Konig ist eine Kurstadt im stidhessischen Odenwaldkreis mit knapp 10.000
Einwohnern und ist seit 1948 staatlich anerkanntes Kurbad. Die Anfange als Kurbad
gehen auf das 19. Jahrhundert und die Entdeckung von zwei heilsamen Quellen zurick.
Es befindet sich heute in Wandlung von einem herkdmmlichen Kurort zu einem Wellness-
und Freizeitzentrum. Zugleich ist es Rehabilitation-Therapiezentrum, verflgt Uber ein
dichtes Netz von Arzten und Apotheken und zwei Kliniken. Die Sehenswiirdigkeiten
konzentrieren sich rund um den Schlossplatz mit dem Schloss Bad Konig, bestehend aus
Altem und Neuem Schloss, Rentmeisterei, evangelischer Kirche, Barock-Freitreppe und
Lustgarten. Dort befindet sich auch ein Heimatmuseum zur Dokumentation lokalen
Handwerks. Bad Konig verfligt ebenfalls Uber eine Grund- und Gesamtschule. Durch das
Stadtgebiert verlauft unter anderem an der Mimling der 225 km lange 3-Lander-Radweg
als Rundweg durch das Dreilandereck von Hessen, Baden-Wurttemberg und Bayern.
Durch die Bundesstral3e 45 (Hanau—Eberbach) ist die Stadt an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Odenwaldbahn (RMV-Linien 80, 81, 82, 85) verbindet Bad Konig
sowie den Ortsteil Zell mit dem Neckartal sowie Frankfurt und Darmstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 223.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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