VON POLL

Oberzent

M agas hozamu kétlakasos haz nagymamalakassal -
kb. 7%

VP azonosito: 25177032a

VETELAR: 260.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 162 m2 « SZOBAK: 8 + FOLDTERULET: 259 m?
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VP azonosité: 25177032a - 64760 Oberzent

Attekintés

25177032a 260.000 EUR

ca. 162 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2024

1970 Sziléard

2 x Felszini T

par koléhely erasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
12.03.2034 202.70 kWh/m2a
G
Olaj
2022
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Az elso benyomas

Elado egy teljesen kiadd, harom lakésos tar sashaz, kor Glbel il 259 m2-estelken. A helyszin
csendes, mégis kdzponti —ami egyértelmu elonyt jelent mind a bérlok, mind a befektetok
szamara. A massziv épitésu haz ésszesen kor tilbeltil 158 m2 lakéter et kinal, amely harom jél
elosztott egységben oszlik meg. A foldszinti, kor tlbel il 41 m2-eslakasteljesen felljitott és
sajat be arattal rendelkezik. Az elso emeleten egy kor Glbellil 70 m2-es, tagas elrendezésu
lakas talalhat®, mig a masodik emeleti, kor Glbeltil 51 m2-es lakas kompakt, konnyen
bérbeadhat( szer kezettel rendelkezik. Az éves nettd bérleti dijbevétel 19 680 eur 6, ami a
stabil kihasznaltsagi arannyal egyiitt vonzo, 6,8%-0s bérleti hozamot eredményez. A
berendezési targyak és berendezések funkciondlisak ésjdl karbantartottak. A kézponti futési
rendszert 2022-ben Ujitottak fel, és hatékony futést biztosit. Az éplilet részleges pincével
rendelkezik, amely tovabbi taroldhelyet, valamint épuletgépészeti és mellékcéll helyiségeket
biztosit. Az ingatlanhoz két kiiltéri parkol6hely tartozik, amelyeket jelenleg bérbe adnak. A
kornyék kellemes lakoovezet, j6 tomegkdzlekedési kapcsolatokkal, ésrévid tavolsagra
taldlhatok Uzletek ésszolgéltatasok.
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Részletes felszer eltseg

* 3Wohneinheiten

* 2 Separate Eingange

* Teilunterkellert

* EG Wohnung 2024 K ernsaniert
* Heizung aus 2022

* 8Zimmer

* Dachboden mit Ausbaupotential
* 2 AuRRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Dieses vollstandig ver mietete M ehrfamilienhaus befindet sich in der begehrten Kernstadt
von Ober zent-Beer felden und bietet eine zentrale Lage mit Zugang zu allen
Annehmlichkeiten destéglichen L ebens. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Restaur ants sind
in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Komfort im Alltag. Auch verkehrstechnisch ist
Beerfelden gut angebunden, Uber die Bundesstralien B45 und B460 erreicht man die
umliegenden Stadte von Eberbach bis Heppenheim schnell und bequem. Durch die
nahegelegene Bushaltestelle ist man bestens an das Busliniennetz angebunden.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein Sportplatz
nur ca. 15 Gehminuten entfernt sind.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 202.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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