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Attekintés

25177030a
ca. 101 m2
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1

1992

1 x Felszini
parkoléhely

279.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.50 kWh/m2a
06.09.2030
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Az elso benyomas

Stilusosan karbantartott apartman t6bb mint 100 m2 lakétérrel Bad Konig szivében. Ez a
bajos, 3 szobas apartman a kdzponti elhelyezkedést kellemes lakokornyezettel és
atgondolt kényelemmel 6tvozi. Egy jol karbantartott, négylakasos épiilet 2. emeletén
talalhato, egy csendes zsakutcaban — mindéssze néhany perc sétara a nélkulozhetetlen
szolgaltatasoktol és Uzletektol. A tdbb mint 100 m2-es tagas lakotertilettel a lakas idealis
feltételeket kinal parok vagy csaladok szamara. A nagy ablakok vilagos és baratsagos
légkort teremtenek, és fokozzak a kellemes lakokornyezetet. A tagas nappali/étkezo a
lakés szivét alkotja, és pihenésre és kikapcsolddasra csabit. Innen juthat ki a két erkély
egyikére, amely lenyug6zo kilatast nyujt Bad Konigre. Ezenkiviil lehetoség van a lakétér
bovitésére a szoba elvalasztasaval egy tovabbi szoba létrehozdsaval — minden
szlikséges csatlakozas és szerkezeti elem mar a helyén van. A konyha egyedi tervezésu,
beépitett konyhaval van felszerelve, és boséges helyet kinal minden készuléknek,
valamint kényelmes munkafellletet. Két jél aranyositott szoba rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal — példaul halészobaként, gyerekszobaként vagy dolgozdszobaként —,
és vilagossagukkal és hivogaté hangulatukkal is lenyugdzoek. Az egyik szobabdl a
masodik erkélyre is ki lehet jutni. A jol karbantartott flirdoszobaban zuhanyzé és kad is
talalhato. Egy nagyméretu, elektromos, napelemes redonnyel ellatott tetoablak biztositja
a boséges természetes fényt és a kellemes hangulatot. Fellltdltos mosdgép csatlakozasi
lehetoség is rendelkezésre all. A lakashoz kulon pincehelyiség tartozik, amely praktikus
tarol6helyet biztosit. Ezenkivil az alagsorban egy k6z6s mosokonyha is talalhaté kilon
moso- és szaritdgép-csatlakozassal. Az éplilet elotti privat parkolohely teszi teljessé a
kényelmes kinalatot — a parkolas benne van az arban. Ha egy kdzponti fekvésu, mégis
csendes lakast keres, j0l karbantartott tulajdonsagokkal és atgondolt elrendezéssel, ez az
ingatlan kivalé valasztas. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és
fedezze fel személyesen ennek a vonzé ingatlannak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

* lichtdurchflutetes Badezimmer mit Duschbad & Badewanne
* hochwertiger Parkettboden

* 2 Balkone mit Tollem Ausblick

* elektr. Rolladen

* elektr. Markise

* Abstellkammer

* Dachboden

* separates Kellerabteil

* Waschkiche im Keller

* Parkplatz

* malRgeschneiderte Einbaukiiche
* Gaste WC
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Minden a helyszinrol

Bad Konig ist eine Kurstadt im stidhessischen Odenwaldkreis mit knapp 10.000
Einwohnern und ist seit 1948 staatlich anerkanntes Kurbad.

Die Anfange als Kurbad gehen auf das 19. Jahrhundert und die Entdeckung von zwei
heilsamen Quellen zurtick. Es befindet sich heute in Wandlung von einem
herkdmmlichen Kurort zu einem Wellness- und Freizeitzentrum.

Zugleich ist es Rehabilitation-Therapiezentrum, verfiigt tiber ein dichtes Netz von Arzten
und Apotheken und zwei Kliniken.

Die Sehenswiirdigkeiten konzentrieren sich rund um den Schlossplatz mit dem Schloss
Bad Konig, bestehend aus Altem und Neuem Schloss, Rentmeisterei, evangelischer
Kirche, Barock-Freitreppe und Lustgarten. Dort befindet sich auch ein Heimatmuseum
zur Dokumentation lokalen Handwerks.

Bad Konig verfiigt ebenfalls tiber eine Grund- und Gesamtschule. Durch das Stadtgebiert
verlauft unter anderem an der Mimling der 225 km lange 3-L&nder-Radweg als Rundweg
durch das Dreildndereck von Hessen, Baden-Wirttemberg und Bayern.

Durch die Bundesstral3e 45 (Hanau—Eberbach) ist die Stadt an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Odenwaldbahn (RMV-Linien 80, 81, 82, 85) verbindet Bad Kénig
sowie den Ortsteil Zell mit dem Neckartal sowie Frankfurt und Darmstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2030.

Endenergieverbrauch betragt 101.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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