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Attekintés

25177028 695.000 EUR
ca. 140,44 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.11.2025 MwSL) des
3) beurkundeten
4 Kaufpreises
5 2025
2018 .
Ujszeru
1 x Bedllo, 4 x
Felszini parkoléhely Fakeret
ca. 120 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
16.10.2035 35.50 kWh/m?a
A
Hoszivattyu
2018
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Az elso benyomas

Elien Ggy, mintha egy mesében lenne — ezen a nagy, sokoldall ingatlanon, amely
megfelel a modern igényeknek, valamint a személyes tér és a maganélet iranti vagynak.
Ez a lenyug6zo csaladi haz, amelyet a neves ALADOMO hazépito 2018-ban épitett
favazas szerkezettel, mindent kinal, amire csak vagyhat, 6tvozve a modern életet egy
tagas telken az exkluziv lakokornyezettel. A korulbelll 140,44 m2-es lakotér 6t
nagymeéretu helyiség kdzott van elosztva, kdztik négy kényelmes halészoba, két modern
firdoszoba és egy vendég WC. A korilbelll 1336 m2-es telek szamos lehetoséget kinal
az egyéni kifejezésre — legyen sz6 akér az alacsony karbantartast igénylo kertrol, a
kavicsos burkolatu, esés elleni védelemmel ellatott privat jatszotérrol, a tagas istallorol,
az extra nagy kerti fészerrol, vagy tarsasagi 6sszejovetelekrol a két nagymeéretu terasz
egyikén. A foldszint nyitott elrendezéssel lenyugdzo: A modern étkezos konyha és a
hangulatos, fatlizelésu kalyhaval ellatott nappali hivogato szivet teremt a csaladi élethez.
A foldszinten padl6futés gondoskodik a kellemes beltéri klimarél, mig az emeleten
hatékony radiatorok talalhaték. Egy kivalé minoségu levego-viz hoszivattyl tamogatja a
fenntarthatd futési koncepciét. Ezt egésziti ki egy hovisszanyeros mechanikus
szelloztetorendszer, amely kivalé energiahatékony allapotban tartja a hazat. Tovabbi
szigetelést biztositanak a haromrétegu livegezésu ablakok és a modern hoszigetelés. Az
ingatlan egyik fénypontja a nagy (Garapa) fa terasz, amely zokkenomentesen atmenetet
képez egy masodik, fedett teraszba — elokészitve egy kuiltéri konyha szaméara, a
szomszédos pajtaban is rendelkezésre allé csatlakozasokkal. A pihenteto esték és a
grillezés itt gyakorlatilag garantalt. A tagas kerti haz sokféleképpen hasznalhat6, akar
tovabbi taroldhelyiségként, akar hobbiszobaként. A nagy pajta idedlis jarmuvek, kerti
felszerelések tarolasara vagy muhelyként. A gyermekes csaladok értékelni fogjak a privat
jatszoteret, amely rengeteg lehetoséget kinal a szabadtéri jatékra és szérakozasra. A
kertészkedés szerelmesei szamara egy korulbelll 5300 literes foldalatti tartaly és egy
integralt ontézorendszer all rendelkezésre, amely lehetové teszi a hatékony és
fenntarthatd kertgondozéast. A modern technolégia és a kényelem kiegésziti a
mindennapokat: Az ingatlan mar fel van szerelve elektromos jarmuvekhez valo fali
dobozzal, és hamarosan optikai kabeles kapcsolat is elérheto lesz, amely nagy
sebességu internetet biztosit az egész hazban. A haz makulatlan éllapotban van, azonnal
bekoltdzheto. A j6l karbantartott megjelenésen tll az ingatlan atgondolt részletekkel és
attekintheto alaprajzzal is lenyugdzo, amely rugalmas és kényelmes életet tesz lehetové.
Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és fedezze fel a széleskoru
lehetoségeket, amelyeket ez a vonzo otthon kinal Onnek és csaladjanak.
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Részletes felszereltség

* Luft-Wasser-Warmepumpe

* Raumlufttechnische Anlage mit Warmerickgewinnung
* FuBbodenheizung im EG und Heizkorper im DG

* Offene Wohnkiiche

* Holz-Schwedenofen im Wohnbereich im EG

* Grol3e (Garapa) Holzterrasse

* Grol3e zweite Uiberdachte Terrasse

* Eigener Spielplatz mit gekiester Flache als Fallschutz
* Zisterne mit ca. 5.300 L mit Bewasserungssystem

* GrofRe Scheune

* GroRRes Gartenhaus

* Pflegeleichter Garten

* Anschlisse fur AuBenkiiche auf der Terrasse & Scheune bereits vorbereitet
* Wallbox

* Glasfaseranschluss in Kiirze vorhanden
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Minden a helyszinrol

Ober-Mossau ist ein Ortsteil der Gemeinde Mossautal und liegt etwa 5 km westlich von
Erbach. Der Ort befindet sich im Geo-Naturpark BergstralRe-Odenwald am Mossaubach,
der in Hittenthal in den Marbach mindet. Die Umgebung ist gepragt von Waldern und
hiigeligen Landschaften, ideal fir Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Ober-Mossau ist verkehrstechnisch gut erschlossen, sowohl fur den Individualverkehr als
auch fir den offentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Die Landesstraf3e L 3260 fuhrt durch Ober-Mossau und verbindet den Ort mit der
BundesstraRe B 47. Uber die B 47 gelangt man nach Erbach und weiter in Richtung
Michelstadt. Die Kreisstral3e K 49, die zwischen Ober-Mossau und Erbach verlauft,
wurde kiirzlich saniert, um die Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit zu erhéhen .
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 35.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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