VON POLL

Michelstadt

Exkluziv élettér zavartalan panoramaval!

VP azonositd: 25177023

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 2.120.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 586,32 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 2.000 m?2
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VP azonositd: 25177023 - 64720 Michelstadt

Attekintés

25177023 2.120.000 EUR
ca. 586,32 m? Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
5 Kaufpreises
2017 2024
6 x Felszini -
parkoldhely, 4 x Ujszeru
Garazs Szilard
ca. 155 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos
hasznalat, Erkély




VP azonositd: 25177023 - 64720 Michelstadt

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

72.00 kWh/m2a
B

Folyékony gaz
27.06.2032

2017
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Az elso benyomas

A béke és a kifinomultsag oazisa. Ez a modern, kivalé minoségu, épitész altal tervezett,
massziv szerkezetu haz Michelstadt egyik kivalo lakébdvezetében talalhatd, természet
Olelésében, panoramas kilatassal a varosra. A lenyugdzo bejarat az udvarrél vezeto
Iépcson keresztll érheto el. A tagas gardréb boséges tarolasi lehetoséget biztosit a ruhak
szamara. A foldszinten egy tdgas nappali/étkezo talalhatd, ahonnan zékkenomentesen
lehet kijutni egy oldalsé erkélyre. A teljes nappaliban valédi fa parketta és kivalo
minoségu csempék talalhatok. A nyitott és vilagos lakotér, padlétél mennyezetig éro
ablakokkal és tol6ajtokkal, kilondsen hivogatd hangulatot teremt. Az elegans, tadgas
dizajnerkonyhaban csucskategoérias Gaggenau készilékek, kiilon borhuto és teppanyaki
grill talalhatd, hogy csak néhanyat emlitsiink. A teret egy rejtett kamra teszi teljessé. A
konyhaban a padl6tél mennyezetig éro teraszajtok kdzvetlen hozzaférést biztositanak a
napsitotte teraszhoz. Itt taldlhatd egy kivalé minoségu kiiltéri konyha és a felso kertbe
valo kijarat. A foldszinten egy kulén vendégszoba és egy vilagos fiirdoszoba talalhaté
zuhanyzoval. Minden szoba lenyugd6zo, koérilbeltl 3,5 méteres belmagassaggal
blszkélkedhet. A felso emeletre vezeto l1épcso diszkréten akusztikus panelekkel van
burkolva. Ezen a szinten két iroda és egy tagas halészoba talalhatd, ahonnan
zbkkenomentesen lehet kijutni a fedett erkélyre, ahonnan Iélegzetelallitd, akadalytalan
kilatas nyilik a varosra. Az emelet egy masik fénypontja a szabadon allé kaddal és egy
egyedi készitésu gardrébszobéaval rendelkezo firdoszoba, amelyet egy asztalos
kifejezetten erre a célra készitett. A halészobahoz hasonldan a flirdoszoba is egy
erkélyre nyilik, ahonnan lenyugézo kilatas nyilik a kdrnyezo zold kdrnyezetre a padlotol a
mennyezetig éro ablakokon és toldajtokon keresztil. Az ingatlan két 6nallé apartmant
kinal az alagsorban, amelyek mindegyike halészobabdl, konyhabdl, firdoszobabol és
teraszbdl all, valamint egy tovabbi 6nallé apartmant kilén bejarattal, amely halészobabadl,
konyhabdl, nappali/étkezobol, flirdoszobabdl, irodabdl és teraszbdl all. A tagas
helyiségek egyszeru takaritasat a minden lakészinten a falba integralt kozponti
porszivérendszer biztositja. Tovabbi bovitési lehetoség all rendelkezésre a garazs felett,
a rekredcios teruleten, amely korulbeliil 90 négyzetmétert foglal magaban, beleértve egy
masik firdoszobat, egy szaunat és egy kulon teraszt. A nagyméretu garazs akar négy
jarmu szamara is biztosit parkolasi lehetoséget, és kozvetlen hozzaférést biztosit a
nappalihoz. A gardzsban talalhat6é a haztartasi helyiség is, beleértve a haz
szerverszobdjat is. A tagas kultéri terlilet boséges helyet kinal kilénb6zo szinteken a
napstitésben valé pihenéshez. Ezenkivil az ingatlan elején egy korilbelul 400
négyzetméteres opciondlis épitési telek is rendelkezésre all.
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Részletes felszereltség

* Hausstaubsaugeranlage auf jeder Wohnebene

* Optionaler Bauplatz auf dem unteren Grundsttickspart
* Bodentiefe Fenster & Schiebetlrelemente

* Serverraum

* Unverbaubarer Ausblick Uber die Stadt

* Freistehende Badewanne sowie ein in das Masterbathroom integriertes Ankleidezimmer
* Einliegerwohnung mit separatem Eingang

* Gaggenau Kichengerate & Weinkihler

* Kiiche im Auf3enbereich

* Elektrisches Hoftor

* Garage (ausgelegt fur bis zu 4 Fahrzeuge)

* Vorbereitung Carport Innenhof
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Minden a helyszinrol

Michelstadt liegt im Herzen des UNESCO-Geoparks Bergstrale-Odenwald im sidlichen
Hessen und zahlt zu den bekanntesten und attraktivsten Stadten der Region. Die Stadt
besticht durch ihre malerische Altstadt mit Fachwerkbauten, kleinen Gassen und dem
historischen Rathaus aus dem Jahr 1484, das als Wahrzeichen weit Gber die Region
hinaus bekannt ist.

Mit rund 17.000 Einwohnern bietet Michelstadt eine gelungene Mischung aus
stadtischem Flair und naturnaher Wohnqualitat. Die umliegenden Wéalder, Wiesen und
Hugel des Odenwaldes laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren
und Erholung im Griinen ein. FuBlaufig kdnnen Sie alle Geschéafte des taglichen Bedarfes
erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fur den Individualverkehr als auch den 6ffentlichen
Nahverkehr gut ausgebaut. Uber die BundesstralRen B45 und B47 ist eine schnelle
Anbindung an die Metropolregion Rhein-Main (Frankfurt am Main ca. 60 km) und die
Bergstral3e gewahrleistet. Der Bahnhof Michelstadt verbindet die Stadt mit Erbach,
Darmstadt und Aschaffenburg.

Neben einer hohen Lebensqualitéat verfugt Michelstadt Uber ein vielfaltiges Bildungs-,
Kultur- und Freizeitangebot, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und eine lebendige
Gastronomieszene. Die Stadt ist zudem ein wirtschaftlicher Mittelpunkt des mittleren
Odenwaldes mit solider Infrastruktur und guter Versorgungslage.

Michelstadt positioniert sich als Bildungsmetropole im Odenwaldkreis: Mit mehreren
Grundschulen, der Mittelstufenschule, zwei Gymnasien und dem beruflichen
Schulzentrum bietet die Stadt eine nahezu vollstandige Schulstruktur von der
Grundschule bis zur beruflichen Qualifikation. Zusatzlich gibt es 14 Kindertagesstatten
mit unterschiedlichen padagogischen Konzepten (z. B. Montessori, Waldkindergarten,
kirchlich)

Flugplatz Michelstadt (EDFO):

Im Umfeld der Immobilie bietet der Flugplatz Michelstadt eine asphaltierte 604 m Bahn
mit Hangars, Werft und Tankstelle. Er ist fir Motorflugzeuge, Motorsegler, ULs und
Hubschrauber zugelassen. Ein beliebtes Restaurant mit Terrasse und Spielplatz macht
ihn auch fur Ausfligler attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 72.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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