Hochst im Odenwald

Exkluziv élet Hochstben

VP azonositd: 25177031
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VETELAR: 635.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 149 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 951 m?
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Attekintés

25177031 635.000 EUR

ca. 149 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1974 Kaufpreises

3 x Felszini Karbantartott

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
02.07.2035 143.60 kWh/mz2a
E
Olaj
2020
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a jol karbantartott csaladi hazban, amely nagyjabdl 149 m2-es
lakéterillettel és lenyug6zo, nagyjabdl 951 m2-es telekkel biszkélkedhet. Az 1974-ben
épllt ingatlant az évek soran folyamatosan modernizalték, és ma kivalo allapotban van. A
csendes, mégis kdzponti elhelyezkedés és a kivaldo minoségu szolgaltatasok
kombinacioja vonzo valasztassa teszi ezt az ingatlant csaladok vagy parok szamara, akik
értékelik a stilust és a kényelmet. Az elrendezés atgondoltan és praktikusan lett
megtervezve: 0sszesen 6t szoba all rendelkezésre, koztiik harom tagas haldészoba. Két
modern flrdoszoba biztositja a zokkenomentes napi rutint, még a nagyobb haztartasok
szamara is. A hazba belépve azonnal szembetunoek a magas minoségu szolgaltatasok.
A foldszinten 2021-ben Uj szonyegpadlot szereltek fel, ami otthonos 1égkdrt teremt. A
konyha és a tobbi helyiség izlésesen berendezett. Minden anyag és berendezés megfelel
a mai, kivalé minoségu kivitelezési szabvanyoknak. A modern olajfutési rendszer (2020-
ban telepitve) napelemekkel kombinalva energiatakarékos futést biztosit. Tovabbi
felszereltségként elektromos garazskapu is tartozik, amely fokozza a mindennapi
hasznalat kényelmét. A kilso vilagitast 2024-ben uvjitottak fel, igy biztonsagot és vonzo
megjelenést biztosit sotétedés utan. A teraszon az elektromosan behtzhaté napellenzo
egy tovabbi Glatz napernyovel egyiitt kellemes arnyékot nyujt — idedlis a pihenteto
orakhoz, mikdzben a gondozott, tagas kertre néz. Ez a kert tOkéletes szabadidos
tevékenységekhez, kertészkedéshez és jatékhoz. A kdzvetlen kbzelben talalhaté kivalo
infrastruktura lehetové teszi, hogy a boltok, iskolak, 6vodak és a tomegkozlekedés is
rovid tavolsagra legyen. Ugyanakkor élvezheti a csendes, mégis kdzponti elhelyezkedést,
tavol a nylizsgéstol. Modern és gondozott megjelenésével, szamos felljitasaval és
nagymeéretu birtokaval ez az ingatlan idealis feltételeket kinal a kényelmes és nyugodt
élethez. Hagyja, hogy inspiralddjon a szamos lehetoségbol, és egyeztessen idopontot a
megtekintésre. Varjuk jelentkezéseét.
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Részletes felszereltség

* Schlafzimmer mit Klimaanlage

* Parkettboden

* groRzligige Raumaufteilung

* Solarthermie

* berdachte Terrasse

* Freisitz

* weitlaufiges Grundstiick mit viel Griin
* praktisches Gartenhaus

* Mé&hroboter

* groRRer Keller

* grof3zigige Garage und div. Stellplatze
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Minden a helyszinrol

In ruhiger und zentraler Lage befindet sich das freistehende Einfamilienhaus in Héchst im
Odenwald. In nur wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Hochst.

Die Gemeinde Hochst mit seinen 8 Ortsteilen hat ca. 10.000 Einwohner. Alle Geschéfte
des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheke und
Stadtverwaltung sind vorhanden. Im Sommer sorgt das schéne Schwimmbad in Hochst
fur eine angenehme Abklhlung. Darmstadt und Frankfurt sind mit der Bahn bestens zu
erreichen und mit dem Auto ebenfalls schnell angefahren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 143.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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