VON POLL

Latzelbach

Modernizalt tarsashaz: Tagas életelmeény

VP azonositd: 25177026
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Attekintés

25177026
ca. 425 m?
15

7

4

1964

3 x Felszini
parkol6hely, 3 x
Garazs

999.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 136 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Olaj tanusitvany
03.09.2035 94.10 kWh/m?2a
C
Elektromossag
1996
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Az elso benyomas

Epitész altal tervezett otthon a legjavabol. Ez a modernizalt, 1964-ben épiilt tobblakasos
haz korilbelll 425 m2-es lakoterulettel biszkélkedhet egy jol karbantartott, kdrulbelll 742
mz2-es telken. A haz teljes felUjitason, kibovitésen és egy emelettel valo bovitésén esett at
1996-ban, igy megharomszorozédott a lakéterilete. Osszesen 15 gondosan
megtervezett szoba, kdztlk 7 haldészoba és 4 flirdoszoba, sokoldalu elrendezést kinal,
amely alkalmas csaladok, tobbgeneracios egyiittélés, vagy a lakhatas és a munka
kombinalasara. Az ingatlan az elmult években tovabbi jelentos modernizacion és
bovitésen esett at. A kilso homlokzat és a teto szigetelt, ami a legmodernebb
energiahatékonysagot biztositja, valamint lehetoséget kinél fotovoltaikus rendszer és
napkollektorok telepitésére. A futést rugalmasan biztositja kézponti futési rendszer,
egyes terlileteken kiegészito padl6futés és elektromos futoelemek, igy egész évben
kellemes beltéri klimat biztosit. A haz lenyugbzo minoségu tulajdonsagaival és szamos
prémium részletével. Belil a tagas, vilagos lakoéterek és a nyitott teru elrendezés stilusos
kombinéciojat talalja. Az elegans természetes kopadlok kiemelik a magas szinvonall
hangulatot, és kellemes érzetet, valamint hosszu élettartamot biztositanak. A legtobb
szobaban modern mennyezeti spotlampak biztositanak hangulatos vilagitast és
harmonikus 6sszképet. Az ingatlan szamos kényelmi funkciét kinal: A wellness-
részlegben infraszauna csabit a pihenésre, mig a kultéri pezsgofiirdo menedéket nyujt a
pihenteto pillanatokhoz. Az alacsony karbantartast igénylo sziklakert leegyszerusiti a kert
karbantartasat, és vonzo, sokoldalu kiltéri tereket teremt. A fedett erkélyek és teraszok
teret biztositanak a szabadtéri tarsasagi élethez, védve a széltol és az idojarastél. A
hangulatos télikert vagy loggia kiterjeszti a lakéteret, és minden évszakban ideadlis a
pihenésre. A beépitett szekrények jol megtervezett koncepcidja boséges tarolohelyet
biztosit a nappalikban és a halészobakban, rendezett és szervezett lakdkornyezetet

és a nélkilozhetetlen szolgaltatasokhoz valé kényelmes hozzaférésnek. Iskolak, lizletek
és szabadidos létesitmények mind kénnyen elérhetoek. Osszefoglalva, ez a sokoldald,
tobblakasos haz vonz6 valasztas az igényes vasarlok szamara, akik értékelik a tagas
lakétereket, a j6l megtervezett lakaskoncepciokat, valamint a magas minoségu muszaki
és esztétikai jellemzoket. Egy megtekintés fogja Ont a legjobb benyomasként
megvilagitani — drémmel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink egy személyes
talalkozot.
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Részletes felszereltség

* Auf3enfassade und Dach gedammt

* PV Anlage mdoglich

* Solarthermie

* grof3ziigige Raumkonzepte

* Internet (bis 50 mBit)

* alle Fenster inclusive Dachflachenfenster mit elektr. Rollladen
* hochwertige Natursteinbdden

* Infrarotkabine

* vernetzte Rauchmelder

* Whirlpool aul3en

* liebevoll angelegter Steingarten

* Design-Feuerstelle

* diverse Wasserspiele

* Effektbeleuchtungen Aul3en

* Gabionenwénde als Sichtschutz

* 2 gemutliche Wintergarten/Loggia

* (iberdachte Terrasse

* elektrische Garagentore

* Einfahrtstor elektrisch mit Fernbedienung

* durchdachtes Einbauschranke-Konzept

* Alarmanlage Innen-/Auf3entiberwachung

* Gegensprechanlage mit Kameras und Zugangskontrolle
* Mullbox (4-fach) Metall mit Pflanzdach
Mobel konnen komplett tbernommen werden
u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Lutzel-Wiebelsbach ist die Kerngemeinde der Gemeinde Lutzelbach im sidhessischen
Odenwaldkreis.

In Liutzel-Wiebelsbach befindet sich das ortliche Rathaus. Zur Infrastruktur des Ortes
gehoren: 2 Kindergarten, Grundschule, Allgem. Arzt, Zahnarzt, Apotheke, Backerei/Cafe,
ortlicher Einkaufsmarkt, 2 Banken, Poststelle.

Weiterhin gehéren zur Gemeinde Litzelbach die Ortsteile Seckmauern, Haingrund,
Breitenbrunn und Rimhorn.

Die ErschlieBung erfolgt tiber Hochst (B45), Breuberg (B426) und Worth am Main (B469).
Somit ist gewahrleistet, dass alle Zentren des Rhein-Main-Gebietes schnell und
problemlos erreichbar sind.

Naturliebhaber, Mountainbiker und Wanderfreunde kommen in dieser schénen Gegend
ganz auf ihre Kosten. So bieten sich zahlreiche Méglichkeiten fur Ausfliige in den
Odenwald sowie ins angrenzende bayerische Maintal mit seinen Weinorten, den
beliebten Hackerwirtschaften und dem schonen, farbenpréachtigen Spessart. Aber auch
die Erkundung der nahe gelegenen Breuburg oder ein Besuch in den entziickenden
Odenwaldstadten Erbach, Michelstadt und Bad Konig sind nur einige Anregungen fir lhre
Freizeitgestaltung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 94.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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