Erbach

Egy magas szinvonalud menedékhely, egy oazis
Erbach szivében!

VP azonosité: 25177021

VETELAR: 839.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 211 m?2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.364 m?
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.09.2035 99.10 kWh/m?2a
C
Gaz
2012
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy exkluziv ingatlanajanlattal: Ez a 2014-ben teljesen feldjitott csaladi haz
nagymeéretu lakoterével, kivaldé minoségu berendezéseivel és sokoldall felhasznalasi
lehetoségeivel nyugoz le. Korilbelll 211 m?2 lakotertletével egy nagyjabol 1364 m2-es
telken ez az ingatlan boséges teret kinal az igényes élethez és munkahoz zéld
kornyezetben — ideadlis csaladi vagy kétlakasos otthonként. Amint belép, megérzi az
ingatlan kilonleges jellegét. Vilagos és baratsagos helyiségek hatarozzak meg az egész
lakokornyezetet. Osszesen hét szoba, koztik négy haldészoba és két modern fiirdoszoba,
kényelmet és rugalmassagot kinal csaladok és parok szamara egyarant. A nagyvonalu
elrendezés lehetové teszi az egyedi helyiségkoncepcidkat — legyen sz6 klasszikus
csaladi otthonrdl, tobbgeneracios otthonrdl vagy a munka és a lakhatads kombinaciojarol
egy fedél alatt. A haz magas szinvonali modern kényelmi szolgaltatasokkal
blszkélkedhet: A kivalo minoségu haromrétegu Uivegezésu ablakok, a hoszigetelt
homlokzat és teto, valamint a modern kézponti futési rendszer garantalja az
energiahatékonysagot és a kellemes beltéri klimat. A Iégkondicionalas tovabbi kényelmet
biztosit, kiilébndsen a meleg nyari napokon. A nappaliban talalhato stilusos, dizajner
agyagkalyha igazi latvanyossag, és huvos napokon otthonos hangulatot teremt. A kiiltéri
rész egy természetes kornyezetu, parkositott kerttel bliszkélkedhet, amelynek kiilonleges
fénypontja az Usz6t6, amely tokéletes a kikapcsolddasra és a feltdltodésre. Tagas, fedett
terasz és modern tarsalgoterasz all rendelkezésre tarsasagi 6sszejovetelekhez — idedlis
csaladi nnepségekre és pihenteto estékre a szabadban. A gyénydruen parkositott kert
biztositja a maganéletet. A praktikus dupla garazs boséges helyet kinal jarmuveknek és
tovabbi tarolasi lehetoségeket. A természeti kdrnyezetnek és a nagyméretu
telekméretnek készdnhetoen nyugodt életmddot élvezhet a varos nylizsgésétol tavol,
anélkil, hogy felaldozna a kényelmet és a modern szolgaltatdsokat. Hasznalja ki a
lehetoséget, hogy felfedezze ezt a sokoldall és modern felszereltségu hazat, kivalo
minoségu részletekkel és izléses elrendezéssel. Orommel adunk tovabbi informéaciokat,
vagy egyeztetiink személyes megtekintési idopontot. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

* einzigartige Lage in Erbach

* imposante Grundsticksflache

* gelungene Raumaufteilung

* grof3er Lehm-Ofen

* durchdachtes Gesamtkonzept

* Klima-Anlage

* stilvolle Gestaltung der R&umlichkeiten
* Verarbeitung erlesener Materialien
*u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Erbach ist die Kreisstadt des Odenwaldkreises und Zentrum der Elfenbeinschnitzkunst.
Die historische Residenzstadt der Grafen zu Erbach-Erbach bietet eine sehenswerte
Altstadt, mit dem imposanten Barockschloss, Altem Rathaus, Orangerie und Lustgarten,
historischem Stadtteil, prachtigem Marktplatz, spatbarocker Evangelischer Stadtkirche
und liebevoll restaurierten Fachwerkhausern. Nette Cafés, gepflegte Restaurants,
urgemutliche Gasthauser und viele kleine Geschéafte komplettieren das Stadtbild.
Kulturelle Aushangeschilder von internationaler Bedeutung sind die Graflichen
Sammlungen Schloss Erbach und das Deutsche Elfenbeinmuseum. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, wie z.B. Grundschule, Kindergarten, Backer, Krankenhaus, etc.
sind fullaufig zu erreichen. Grundsatzlich besteht in Erbach ein ausgezeichneter
Pendelbusverkehr im gesamten Stadtverkehr. Die Bahnverbindungen nach Darmstadt
und Frankfurt sind vorbildlich und fahren fast stiindlich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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