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VETELAR: 720.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 345 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 8.106 m?2
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Attekintés

24177023 720.000 EUR
ca. 345 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
3 Kaufpreises.
3 2022
1910

: Karbantartott
5 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Egy igazan kulénleges ingatlanra bukkanhat az Odenwald szivében. Ez a lenyug6zo
birtok elso pillantadsra magaval ragad szamos szecesszios elemével, a favazas térdfallal,
a svajci stilust oromzattal és a nagymeéretu birtokkal. A kulturalis emlékhelyként elismert,
torténelmi jelentoségu villa tekintélyes iparosok rezidencidjaként szolgalt. Massziv
homokko alapon all. A jél karbantartott ingatlant az eredeti épito leszarmazottai kinaljak
eladasra. Még a bajos eloszoba is, kivalé minoségu sziirke és fekete koagyag
jarélapokkal, exkluziv elso benyomast kelt. A szomszédos nappali, amely — akarcsak az
egész foldszint — kivalé minoségu cseresznyefa padloval boritott, ezt a témat folytatja. A
szobakat diszes stukko disziti, a tokos ablakok pedig zokkenomentesen illeszkednek az
ingatlan harmonikus dsszképébe. A fo szoba egy konyvtarszobaba nyilik, amely
pihenésre és kikapcsol6dasra cséabit. A stilusos lakotereket tdgas haldszoba, vilagos
firdoszoba szabadon allé kaddal és hangulatos vendégszoba egésziti ki. Az egyik a sok
fénypont kdziil az eredeti, mégis idotallé6 konyha, amely 1915-ben, darmstadti
szecesszibs stilusban, szurokfenyobol késziilt. Ezt egésziti ki a konnyen kezelheto,
torténelmi koagyag padlo. A haz legfelso emelete, amelyhez egy lIépcson keresztil
kozvetlenil lehet feljutni a lakasbaél belilrol és kivilrol is, egy nappalit, két halészobat,
egy konyhat, egy dolgozészobat, egy firdoszobat és egy vendégmosdot foglal magaban.
A nappaliban puhafa padlé talalhato. A kertszinten, amely kivilrol megkdzelitheto, egy
masik, apartmanszeru hasznalatra alkalmas nappali taladlhatd, halészobaval, konyhaval
és furdoszobaval. A bejaratnal és a konyhaban talalhaté koagyag csempék, valamint a
feszitett szizalpadlo hozzajarulnak a harmonikus és egységes légkorhoz. A telken egy
melléképiilet és tobb parkolbhely is talalhatd. Az ingatlanhoz ezenkivil tébb mint 8000
négyzetméternyi terllet tartozik, amely kerteket, réteket és egy patakot foglal magaban.
A végén 2400 m2 épitési telekként van kijeldlve.
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Részletes felszereltség

* einzigartige Lage in Finkenbach

* imposante Grundstlicksflache

* hochwertiger Kirschholzdielenboden

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* stilvolle Gestaltung von Stuck bis hin zu Jugendstilelementen
* Verarbeitung erlesener Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* GrolRer Schuppen
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Minden a helyszinrol

Finkenbach (Oberzent) als Ortsteil der Gemeinde Rothenberg im Odenwald bietet mit
seinen zahlreichen Wanderwegen naturnahe Erholung fur jede Altersklasse.

Die nachstgroRere Stadt Beerfelden (Oberzent) liegt nur einige wenige Kilometer von
Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem Umland ist die Heimat von ca. 8.900
Einwohnern. Eine der Hauptsehenswirdigkeiten der Stadt Beerfelden ist der als
Kulturdenkmal unter Denkmalschutz stehende Beerfelder Galgen.

Beerfelden grenzt im Norden an die Gemeinde Mossautal und die Stadt Erbach, im
Osten an die Gemeinden Hesseneck und Sensbachtal, im Stden an die Stadt Eberbach
(Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wurttemberg) und die Gemeinde Rothenberg sowie im
Westen an die Gemeinde Wald-Michelbach (Kreis Bergstraf3e).
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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