Paderborn

Zweifamilienhaus in Uninahe! Wohnen und
Kapitalanlage unter einem Dach!
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Attekintés

25040039 699.000 EUR

ca. 214 m2 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Nehéz foldgaz Energetikai

16.05.2030 tanusitvany
230.80 kWh/m2a
G

Gaz
1969
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN rj VON POLL
: ' I i

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Direkt am Rande einer Grunanlage steht dieses Zweifamilienhaus fur neue Eigentiimer
bereit. Das Haus bietet im Erdgeschol’ vier Zimmer auf ca. 120 m2 Wohnflache und im
Obergeschol’ drei Zimmer auf ca. 94 m2 Wohnflache. Darliber hinaus ist es mit ca. 120
m?2 komplett unterkellert.

Zudem sind zwei Kellerraume wohnraumahnlich ausgebaut, mit Blick in den schénen
Garten. Dieser kann direkt aus dem Keller heraus betreten werden kann.

Geniel3en Sie die Sonne auf der grof3en Terrasse oder entspannen Sie in dem herrlichen
Garten, hinter dem Haus. Vom Garten aus gelangen Sie direkt in die 6ffentliche
Griunanlage, welche unmittelbar an das Grundsttick angrenzt.

Beschreibung Raumaufteilung:

Erdgeschol3:

Vom Treppenhaus aus gelangen Sie in den geraumigen Flur, von welchem aus gleich
vorne rechts die groRe Wohnkiiche abgeht. Von der Wohnkiiche aus gelangen Sie in den
Essbereich, mit angrenzendem Wohnzimmer. Ebenso kdnnen Sie aus dem Essbereich
wieder direkt in den Flur und von hieraus alle anderen Raume betreten. Dies sind das
sehr grol3e Elternschlafzimmer, die beiden Kinderzimmer, das Badezimmer, sowie das
Gaste-WC.

Die schone Terrasse, in Sudausrichtung, betreten Sie vom Wohnzimmer aus. Von der
Terrasse wiederum gelangen Sie in den grof3en Vorgarten, sowie in den Hauptgarten im
rickwartigen Bereich.

Obergeschol3:

Das ObergeschoB ist mit seinen ca. 94 m2 deutlich kleiner als das Erdgeschoss, stellt
aber eine sehr attraktive Dreizimmerwohnung dar.

Hier gelangen Sie vom Flur aus in alle Raume. Zudem ist das Esszimmer sowohl mit der
Kiche, als auch mit dem Wohnzimmer direkt verbunden*. Der Balkon, in Stidausrichtung,
schlie3t an das Wohnzimmer an. (*ein Durchgang aktuell geschlossen)

Kellergeschol3:

Der Keller bietet auf ca. 120 m2 reichlich Stauraum. Zudem aber ebenso zwei
wohnraumé&hnliche Zimmer, mit Ausblick in den Garten. Aul3erdem verfligt der Keller
Uber ein WC und eine Dusche.




Die Immobilie weist altersbedingten Modernisierungsbedarf auf, wobei das Obergeschol3
bereits weitgehend modernisiert wurde*.

Die beiden wohnraumahnlichen Kellerraume sind aktuell vermietet. Die
Obergeschofl3wohnung wird zum 01.02.2026 mietfrei.

(*leider keine Fotos, aufgrund der aktuellen Vermietung)

Die grol3e ErdgeschoRwohnung wird ebenfalls bald frei.
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Részletes felszereltség

- zwei Gasthermen (EG und OG getrennt)

- Kaminanschluss im Erd- und Obergeschol3
- Vollkeller, teilweise beheizt

- Terrasse

- Balkon

- KellerauRentreppe

- Garage
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Minden a helyszinrol

Am Rande einer Griinanlage und dennoch zentral. Diese Immobilie besticht durch ihre
Lage. Im Umkreis von nur wenigen hundert Metern liegen zwei Kitas, eine Grundschule
und ein Kinderspielplatz. Der Unicampus befindet sich in etwa 900 m und ist somit
ebenfalls fulBlaufig erreichbar. Durch das nahgelegene Sudringcenter kdnnen auch die
Einkaufe Uber den taglichen Bedarf hinaus bequem getéatigt werden. Weitere
Einkaufsmdglichkeiten stehen zuséatzlich im ndheren Umfeld zur Verfigung. Auch die
gesundheitliche Versorgung ist hier ausgesprochen vielfaltig.

Zudem erreichen Sie mit der Buslinie 6 schnell und bequem die Innenstadt.

Paderborn, mit seinen mehr als 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevoélkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit iber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzten und der tiber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen
historischen Kulturdenkmélern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33, den ICE-Bahnhof und den
Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche
Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Fuldgéngerzone und im gesamten
Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Wiinsche
offen. Au3erdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der
Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende
Bildungsangebot.

Mehrere Kliniken sowie zahlreiche niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.




VP azonosit6: 25040039 - 33098 Paderborn

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 230.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Die Immobilie weist altersbedingten Modernisierungsbedarf auf, wobei das Obergeschol3
bereits weitgehend modernisiert wurde*.

Die beiden wohnrauméahnlichen KellerrAume sind aktuell vermietet. Die
ObergeschofRwohnung wird zum 01.02.2026 mietfrei.

(*leider keine Fotos, aufgrund der aktuellen Vermietung)

Die groRe Erdgeschol3wohnung wird ebenfalls bald frei.

Wir haben lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen
und Besichtigung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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