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Attekintés

25094027
ca. 164 m?2
Nyeregteto
6

4

2

2006

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs, 29000
EUR (Elado)

1.025.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fakeret

ca. 57 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
23.06.2035 21.94 kWh/m?2a
A+

Elektromossag

2006
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Alaprajzok

Gerate-
schuppen

Wohnen/Essen
ca. 38,38m?

WWW.V




Arbeit =l
ca. 9,22m?

Kind 1
ca. 16,03m?

Kind 2
ca. 14,23m?
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Vorraum
ca.7,24m?

Hobbykeller
ca. 29,91m?




VP azonositd: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

Az elso benyomas

Udvozoljik Gj csaladi otthonaban! Egy vilagos és szellos tér tagas szobakkal és
atgondoltan megtervezett részletekkel, amely a modern lakhatasi kényelmet 6tvozi az
energiahatékony fenntarthatésaggal. Itt mindent megtalal, ami a kiegyensulyozott csaladi
élethez sziikséges — egy olyan hely, ahol értékes emlékeket gyujthetlink. A féldszinten
egy elegans, nyitott teru nappali és étkezo varja, kivald6 minoségu, valddi fa furnérozott
parkettaval és hivogato fatiizelésu kalyhaval, amely stilusos és otthonos melegséget
teremt. Az otthon vibrald szive az a hely, ahol jatszhat, torténeteket oszthat meg, finom
ételeket és italokat fogyaszthat, és pihenhet. A nagy tol6ajtok egy fedett teraszra nyilnak,
stilusos Uvegtetovel és elektromosan allithaté napellenzokkel — tokéletesek élénk
grillezésekhez vagy csendes pillanatokhoz a szabadban. Az emeleten egy tagas csaladi
firdoszoba fogadja Ont zuhanyzoval, firdokaddal és dupla mosdéval, biztositva a
pihenteto reggel kezdetét. Ez a szint két gyermekszobdt is tartalmaz, amelyek
mindegyike biztonsagos menedéket nyUijt a képzeletnek, a jatéknak és a kényelemnek.
Egy tovabbi szoba csendes zénaként szolgal a koncentralt munkahoz, az inspiralo
olvasashoz vagy a kreativ ttleteléshez. Az okos szobaelrendezés itt is vilagos és
baratsagos légkort biztosit. A fo halészoba és egy masik gyerekszoba a legfelso
emeleten talalhato, ahol a fény és az enyhén lejtos mennyezet jatéka igazi
kényelemmezokké varazsolja oket. Idealis feltételeket kinalnak a kreativ
tevékenységekhez, a koncentralt tanulashoz vagy a pihenteto kikapcsol6dashoz. A sajat
firdoszoba teszi teljessé a szint kényelmét, és érezhetoen leegyszerusiti a reggeli rutint.
Az alagsorban egy tagas hobbiszoba talalhatd, amely rugalmasan az On igényeihez
igazithatd. Legyen sz0 jatsz6szobardl, hazimozirdl, fitneszteremrol vagy studiorél — itt
mindenki megtalalja a személyes kedvenc helyét. Ezt a szintet egy praktikus
tarolohelyiség és egy kilonallé haztartasi helyiség egésziti ki, ahol a modern
épulettechnika diszkréten kapott helyet. Egyetlen garazs, egy gépkocsibeallé és egy
tovabbi kiltéri parkoléhely teszi teljessé ezt a lakéegyiittest. Egy hatékony hoszivattyd,
egy nagy teljesitményu fotovoltaikus rendszerrel kombinalva, egy jévoorientalt
energiakoncepciét alkot, amely védi a kérnyezetet és a koltségvetést, mikbzben
fenntarthatéan noveli a lakhatasi kényelmet. Ez az ikerhaz sokkal tobb, mint egy épulet.
Egy nyitottsaggal, biztonsaggal és fénnyel teli hely, ahol mindenki megtalélja a helyét, és
a csaladi élet kiilonleges mdédon gazdagodik.
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Részletes felszereltség

- Energieeffiziente Doppelhaushélfte in familienfreundlichem Wohngebiet
- Holzrahmenbauweise, verputzt und gedammt

- Sicherheitshaustir mit Fingerprint

- Einbauktiche mit Elektrogeraten namhafter Hersteller

- Bodentiefe Glasschiebetlren zur Terrasse

- Glasuberdachung Uber die gesamte Terrasse

- Beschattung durch zwei elektrische Markisen

- Kamin im Wohnzimmer

- Strapazierfahiges Jatoba Echtholz Furnierparkett im Wohn-Esszimmer
- Korkboden in den Schlafzimmern

- Bodengleiche Dusche und Doppelwaschbecken im Badezimmer

- Luftungsanlagen und Heizung mit Thermostate

- Rollladen an allen Fenstern

- Effiziente Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Zentrale Luftung mit Warmerickgewinnung

- Einzelgarage, Carport und Aul3enstellplatz zzgl. 29.000 €

- Gartenschuppen hinter der Garage

- AuRRensitzplatz auf der Ostseite
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Minden a helyszinrol

Landsham bei Kirchheim ist ein malerischer Ortsteil der aufstrebenden Gemeinde
Pliening und vereint auf ganz besondere Weise die Vorzige landlicher Lebensqualitat mit
den Annehmlichkeiten der nahen Grof3stadt. Wer hier wohnt, geniel3t das Beste aus zwei
Welten: die Ruhe und Weite der Natur direkt vor der Haustiir und gleichzeitig die schnelle
Erreichbarkeit des pulsierenden Minchener Stadtlebens.

Besonders fir Familien bietet Landsham ein ideales Umfeld. Zwei Kindergarten befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Fir altere Kinder stehen
in Pliening, Kirchheim oder Poing zahlreiche Schulformen zur Verfliigung — von der
Grundschule bis zum Gymnasium, alles gut angebunden und sicher erreichbar. Mehrere
Spielplatze, weite Griinanlagen und ruhige Seitenstra3en sorgen dafir, dass sich die
jungsten Bewohner nach Herzenslust austoben kénnen, wahrend ausgedehnte Geh- und
Radwege sichere Mobilitat fir Grof3 und Klein gewahrleisten.

Auch Pendler wissen die Lage von Landsham zu schatzen: Die Autobahnen A94 und
A99 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen schnelle Wege in alle
Richtungen — ob in die Miinchner Innenstadt, zum Flughafen oder in die angrenzenden
Landkreise. Wer lieber auf den 6ffentlichen Nahverkehr setzt, erreicht die S-Bahn-Station
Grub (S2) in nur wenigen Minuten mit dem Rad, Auto oder Bus. Von dort aus gelangen
Sie in etwa 25 Minuten direkt zum Minchner Hauptbahnhof.

Die Nahversorgung in Landsham und Umgebung lasst keine Wiinsche offen:
Supermérkte, Backereien, Metzger, Apotheken sowie Arzte unterschiedlicher
Fachrichtungen sind schnell erreichbar. Fiur grof3ere Einkaufswiinsche bietet das
Shoppingcenter ,,City Center Poing” ein breites Angebot an Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen.

Natur- und Freizeitliebhaber kommen in Landsham voll auf ihre Kosten. Die weitlaufige
Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder Joggingrunden
ein. Sportbegeisterte finden in ortlichen Vereinen ein vielfaltiges Angebot — von FulZball
Uber Tennis bis hin zu Fitness- und Breitensportkursen. Nur ca. 1,5 km entfernt sorgt ein
idyllischer Badesee in Poing an heil3en Tagen fir Abkihlung und Erholung. Auch
kulinarisch bietet der Ort eine angenehme Auswahl an Gasthausern und Restaurants —
von traditionell bayerisch bis modern international, viele davon bequem zu Ful}
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 21.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 7552 0
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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