Ottobrunn

Vilagos, masfél szobas apartman panoramas alpesi
kilatassal Ottobrunnban

VP azonosité: 25236031
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VETELAR: 289.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 42 m2 « SZOBAK: 1.5
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Attekintés

25236031

ca. 42 m2

15

1

1

1975

1 x Mélygarazs

289.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tavfutés 122.90 kWh/m2a
08.04.2028

D
Tavfutés

1975
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben a jol karbantartott, masfél szobas lakasban Ottobrunn szivében. Az
1975-ben éplilt épllet 8. emeletén talalhato lakas lifttel is felszerelt a kényelmes
megkozelithetoség érdekében. A korulbelll 42 négyzetméteres nappali természetes
fénnyel teli, meleg és hivogaté hangulatot araszt. Balra talalhatd a praktikus, beépitett
konyha. Az okosan integralt fllke halérészt biztosit, amely struktlrat ad és néveli az
életteret. A nappalibdl a déli fekvésu, hegyi kilatast nyUjté erkélyre juthatunk ki, amely
tokéletes a pihenésre és a szabadban tartézkodasra. Az alagsorban zarhato
taroloegység tovabbi helyet biztosit a holmijainak. A pincében talalhat6é egy kdzos
mosokonyha, ahol kényelmesen moshatja és szarithatja ruhait. A lakashoz tartozik egy
foldalatti parkoldhely is, amely kényelmes és idojarasallo parkolast biztosit. Ez a lakas az
atgondolt helyiségelrendezést, a kivételesen vilagos lakékornyezetet és szamos praktikus
részletet 6tvozi, igy egy olyan lakhatasi megoldast hoz létre, amely egyszerre bajos és
kényelmes.
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Részletes felszereltség

- Wohnung im 8.0G Mitte

- Sanierung Tiefgarage 2025 - 2026

- Tiefgaragenstellplatz

- Sud Balkon mit Alpenpanorama

- AbschlieRbares Kellerabteil

- Wasche- und Trockenraum im Keller

- Einbauktiche inkl. Spilmaschine, Herd und Backofen
- Freistehender Kihlschrank

- Laminatbdden im Wohnbereich

- GroRRes Fenster mit Metall - Plissees im Schlafbereich
- Grol3es Fenster im Wohnbereich ebenfalls mit Metall - Plissees, inkl. Zugang zum
Balkon

- Badezimmer inkl. Badewanne mit Duschvorhang
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt im Herzen von Ottobrunn — einem lebendigen, zugleich wohltuend
grinen Vorort im Minchner Sidosten, der fir seine hohe Lebensqualitat und sein
charmantes Umfeld geschétzt wird. In wenigen Gehminuten erreicht man
Einkaufsmdglichkeiten, gemutliche Cafés, Restaurants sowie zahlreiche Dienstleister, die
den Alltag angenehm unkompliziert machen.

Mehrere Buslinien verbinden den Standort schnell mit der S-Bahn-Station Ottobrunn
sowie der U-Bahn in Neuperlach Siid. So gelangt man zigig ins Minchner Stadtzentrum,
zu Hochschulen, Technologiestandorten und wichtigen Arbeitgebern der Region. Auch
mit dem Auto bieten die Rosenheimer Landstrafl3e und die nahe A8 eine ideale
Verbindung in die Stadt und ins bayerische Alpenvorland.

Ottobrunn selbst ladt mit seinen gepflegten Griinflachen, dem weitl&ufigen Ortspark und
dem nahegelegenen Perlacher Forst zu erholsamen Stunden im Freien ein. Ob
Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder entspannte Nachmittage im Griinen — hier
verbindet sich urbaner Komfort mit naturnaher Lebensqualitéat. Fir Wochenendausfliige
stehen zudem die bayerischen Seen und die Alpenregion in angenehmer Distanz bereit.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 122.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 7552 0
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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